VON POLL

Berlin — Lichterfelde

Helle 4 Zimmerwohnung mit Stid-West-Balkon,
Keller, Stellplatz / Ladesaule und Gartennutzung

Property ID: 25331030

VON POLL

PURCHASE PRICE: 439.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 89 m2 « ROOMS: 4
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At a glance

25331030
ca. 89 m?
2

4

3

1

1999

1 x Outdoor parking
space

439.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
Well-maintained
Solid

ca. 9 m?

Guest WC, Garden /

shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
certificate

91.00 kWh/m?2a

Light natural gas
28.09.2027

Gas C

1998
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The property
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A first impression

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in begehrter Lage von Berlin-Lichterfelde.
Diese schone, helle 4-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2.
Obergeschoss/Dachgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit 11
Wohneinheiten aus dem Jahr 1999.

Mit ca. 897?m2 Wohnflache bietet sie ein ideales Zuhause fiir Paare und Familien, die
urbanes Leben mit Ruhe und Komfort verbinden méchten.

Sie gelangen Uber den gepflegten Hausflur in einen Eingangsbereich und den Flur.

Von diesem gehen zur rechten Seite drei schone Zimmer ab.

Auf der linken Seite erreicht man einen kleinen Raum, der sich ideal als Garderobe oder
Hauswirtschaftsraum eignet.

Das Badezimmer, sowie das Gaste-WC gehen ebenfalls zur linken Seite ab.

Das Highlight der Wohnung ist das helle grof3ziigig geschnittene Wohnzimmer mit offener
Kiche, von diesem auch der Balkon betreten werden kann.

Zu der Wohnung gehdrt ein Keller, ein gemeinschaftlich genutzter Wasche-Trockenraum,
ein Stellplatz mit Ladeséaule, sowie eine gemeinschaftliche Gartennutzung.

Wir freuen uns dber lhren Anruf.




Property ID: 25331030 - 12209 Berlin — Lichterfelde

Detalils of amenities

Wohn-/Essbereich:
Offene Kiiche
Laminatboden

Direkter Zugang zum Balkon mit automatischen Jalousien / Markise und Fliegenschutz
Schlafzimmer:
Laminatboden
Kinderzimmer / Biiro 1:
Laminatboden
Elektrischer Rollladen
Kinderzimmer / Bliro 2:
Laminatboden
Elektrischer Rollladen
Badezimmer:

Dusch- / Badewanne
Fliesenboden weil3
Gaste-WC:
Fliesenboden weil3
Abstellraum/Garderobe:
Fliesenboden

Flur / Diele:
Laminatboden
Zugang zu allen Zimmern
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All about the location

Die angebotene Wohnung befindet sich im beliebten Berliner Stadtteil Lichterfelde, einem
Ortsteil des Bezirks Steglitz-Zehlendorf. Diese Wohngegend zeichnet sich durch ihre
ruhige, grine und familienfreundliche Atmosphére aus und z&hlt zu den begehrteren
Wohnlagen im Berliner Stidwesten.

Verkehrsanbindung

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Die Buslinien in
fuBlaufiger Entfernung bieten eine direkte Verbindung zu den S-Bahnhoéfen Lichterfelde
Ost und Osdorfer Stral3e, von wo aus die Berliner Innenstadt in rund 25 Minuten erreicht
werden kann. Mit dem Auto sind die Stadtautobahn A100 sowie die BundesstralRe B101
zugig erreichbar.

Infrastruktur

In unmittelbarer Nahe befinden sich samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs:
Supermarkte, Apotheken, Backereien und kleinere Fachgeschafte. Auch Kindergarten,
Schulen und Arzte sind gut erreichbar. Das nahegelegene Einkaufszentrum ,LIO
Lichterfelde" sowie das Schloss-Stral3en-Zentrum in Steglitz bieten zusatzliche
Einkaufsmoglichkeiten.

Freizeit und Erholung

Die Umgebung punktet mit der unmittelbar angrenzenden Brandenburger Feldflur, dem
nahen Mauerweg und einer Vielzahl an Griinflachen, Parks und Spielplatzen — ideal fir
Familien und Naturliebhaber, die zu Spaziergangen, zum Joggen oder zu Radtouren
einladen.

Fazit

Der Lichterfelder Ring bietet eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen im Griinen
und stadtischer Infrastruktur. Die Lage eignet sich sowohl fir Familien mit Kindern als
auch fur Berufstatige, die eine gut angebundene, lebenswerte Wohnlage im Stiden
Berlins suchen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.9.2027.

Endenergieverbrauch betragt 91.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer Straf3e 2, 14129 Berlin
Tel.: +49 30-22 4450840
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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