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At a glance

25331032nn 590.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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‘ VON POLL

Vertrauen Sie einem o

ausgezeichneten Immobilienmakler. W |

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstrafe 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com
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_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

HOCHSTE
REPUTATION

ANALYSE

FOCUS 18/24 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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IHR ANSPRECHPARTNER

OLIVER IANIRO-NIETZ
Baufinanzierungsspezisist
(Geprisfeer Fagnmann fur Immobiliardarlencnsyermitziung (HK)

M.: +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +40 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietzgvp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraRe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER
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A first impression

Sie erhalten hier die Mdglichkeit des Erwerbs eines traumhaften Baugrundstticks in
absoluter Ruhiglage von Lichterfelde Ost - bestens geeignet fiir ein Doppelhaus oder ein
grof3es Einfamilienhaus!

Durch seinen fast rechteckigen Zuschnitt besteht die grundlegende Mdglichkeit der
Bebauung mit einem grofRen Einfamilienhaus, einem Doppelhaus oder, nach
Rucksprache mit dem Stadtplanungsamt Berlin Steglitz - Zehlendorf, von zwei

freistehenden kleineren Einfamilienh&ausern.

Erfullen Sie sich Ihren Traum vom Eigenheim in absoluter Ruhiglage von Lichterfelde
Ost!

Vorab die uns vom zustandigen Stadtplanungsamt zur Verfligung gestellten
Informationen ohne Gewahr:

- Baustufe 11/2

- offene Bauweise

-GRZ0,2/GFZ0,4

- 2 Vollgeschosse plus Dachgeschoss

- Baulinie 6m

- Bebauungstiefe 20m ab Baulinie

- StraRenfront ca. 24m / Grundstickstiefe ca. 36m

Das Grundstiick ist voll erschlossen und aktuell mit zwei eingeschossigen, unterkellerten
Wohngebauden mit je ca. 82m?2 Grundflache sowie einer alteren Garage bebaut. Eines
der Gebaude wurde massiv errichtet (Baujahr wahrscheinlich 1950er Jahre), bei dem

zweiten Gebaude handelt es sich um ein OKAL - Fertighaus aus ca. 1978.

Dieses Grundstlick bietet die wunderbare Méglichkeit, in idyllischer, naturnaher




Umgebung das eigene Traumhaus ohne Bindung an eine Hausbaufirma zu errichten und
ohne auf die Annehmlichkeiten der Stadt verzichten zu missen. Ideal fir Bauherren, die
grof3zuigige Gestaltungsmaoglichkeiten und eine ruhige Lage im Sud - Westen von Berlin

suchen.

Wir laden Sie ganz herzlich zu einer Besichtigung ein, damit Sie sich von den vielféltigen
Moglichkeiten dieses traumhaften Baugrundstiicks Uiberzeugen konnen.
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All about the location

Der Stadtteil Lichterfelde Ost ist das alteste Villenviertel Berlins und gehort seit jeher zu
den beliebten und daher gefragtesten Wohnlagen im siidlichen Berlin. Er ist gepragt
durch einen bunten Mix aus herrschaftlichen Villen an von alten Baumen gesaumten
Stral3en, familienfreundlichen, gewachsenen Einfamilienhausquartieren mit
Siedlungscharakter sowie gepflegten Mehrfamilienh&ausern in gutbirgerlicher Umgebung.

Ob gute Restaurants, kleine, nette Cafés oder Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen
Bedarfs, ob Banken, Arzte, Schulen oder Kitas - alles befindet sich stets in gut
erreichbarer, meist fuBlaufiger Nahe. Das quirlige Umfeld des weithin bekannten und
allseits beliebten Kranoldplatzes mit seinen wunderbaren Wochenmarkten stellt den
gesellschaftlichen Mittelpunkt von Lichterfelde Ost dar.

Ein wirklich signifikanter Vorteil dieses Stadtteils ist seine hervorragende Anbindung an
den Schienenverkehr sowie den Berliner Autobahnring. So erreichen Sie ab dem S-
Bahnhof Lichterfelde Ost via der Linie S25 in wenigen Minuten den Potsdamer Platz oder
haben per Regionalexpress Anschluss an den Hauptbahnhof, das Berliner Umland oder
sogar die Ostsee. Die Autobahn A10 befindet sich ca. 20 Minuten, der Flughafen Berlin
Schonefeld ca. 25 Minuten Fahrminuten entfernt.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer Straf3e 2, 14129 Berlin
Tel.: +49 30-22 4450840
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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