Bremervorde

Geraumiges Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
In zentraler Lage

Property ID: 24240039

]

PURCHASE PRICE: 419.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 133 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 1.500 m2
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At a glance

24240039
ca. 133 m2
Gabled roof
5

4

2

1954

2 x Car port, 5 x
Outdoor parking
space

419.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

ca. 67 m2

Terrace, Fireplace,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
27.11.2034 461.00 KkWh/m2a
Gas H

1954
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A first impression

Das angebotene Einfamilienhaus prasentiert sich in einer zentralen Wohnlage und bietet
eine Vielzahl an Annehmlichkeiten fur Familien und Mehrgenerationen.

Das groR3zligige Grundstick erstreckt sich Uber eine bemerkenswerte Flache und wird
durch eine Einfriedung sicher und diskret abgegrenzt. Der ausladende Garten bietet
ausreichend Platz fUr Freizeitaktivitaten im Freien und begeistert durch seine gepflegte
Gestaltung.

Im Erdgeschoss befindet sich die Hauptwohnung mit einer modern ausgestatteten
Einbaukiiche. Diese Kiche ist funktional gestaltet und bietet zusatzlich eine kleine
Nische, die ideal als Vorratskammer genutzt werden kann. Das Erdgeschoss geht Uiber in
einen grof3zigig angelegten Wohn- und Essbereich, der viel Raum fir gesellige Stunden
bietet. Viele Fenster sorgen fiir eine lichtdurchflutete und freundliche Atmosphére. Die
integrierten Aul3enjalousien bieten zudem Schutz vor Uberméfiger Sonneneinstrahlung
und erhdhen die Privatsphare.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist die Einliegerwohnung im Obergeschoss,
die sich ideal fur erwachsene Familienmitglieder oder Gaste eignet. Auch diese Einheit
verfligt Uber eine eigene, vollstandig ausgestattete Einbaukiiche, die zum eigenstandigen
Wohnen einladt. Die Raumaufteilung ist durchdacht und bietet ausreichend
Ruckzugsmoglichkeiten.

Die Immobilie inkludiert aulRerdem einen Vollkeller, der zusatzliche Nutzflache in Form
von Stauraum oder als Hobbyraum zur Verfiigung stellt.

Der Carport, der vor Witterungseinfliissen schiitzt, erganzt das attraktive Angebot dieser
Immobilie und bietet Platz fur zwei Fahrzeuge. Vor kurzem wurde das Haus umfangreich
renoviert, was bei einem Besichtigungstermin sofort ins Auge fallt.

Zusammenfassend bietet dieses Einfamilienhaus eine durchdachte Raumaufteilung
sowie komfortable und moderne Ausstattungen, die sowohl der Hauptwohneinheit als
auch der Einliegerwohnung zugutekommen. Das grof3ztigige Grundstiick und der
einladende Garten erhdhen den Freizeitwert und das Wohlgefihl. Gerne stehen wir lhnen
fur weitere Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur
Verfligung. Nutzen Sie die Gelegenheit, sich von den Vorzigen dieser Immobilie
personlich zu Uberzeugen.
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Detalls of amenities

- Kiiche im Erdgeschoss mit kleiner Nische fur Vorréate
- Vollkeller

- 2 Einbaukiichen

- Kaminofen

- Aul3enjalousie

- Carport

- Einfriedung durch einen Zaun

- Einliegerwohnung im Obergeschoss
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in einer zentralen Lage in Bremervérde, einer charmanten
Stadt im Landkreis Rotenburg (Wimme). Die Umgebung zeichnet sich durch eine
angenehme Wohnatmosphare aus, die sowohl Ruhe als auch eine gute Anbindung an
das stadtische Leben bietet.

In unmittelbarer Nahe finden Sie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, darunter
Supermarkte, Fachgeschafte und Dienstleister, die den taglichen Bedarf abdecken. Auch
gastronomische Einrichtungen und Cafés laden zum Verweilen ein und bieten eine
Vielzahl von kulinarischen Optionen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: die Lage ermdglicht einen schnellen Zugang zu
den HauptverkehrsstraRen. Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls in der Néhe, sodass
Sie bequem nach Bremen oder Hamburg gelangen kdénnen.

Fur Familien mit Kindern sind Schulen und Kindergarten in der Umgebung vorhanden,
was die Lage besonders attraktiv macht. Zudem gibt es zahlreiche Freizeitmdglichkeiten
wie Parks, Sporteinrichtungen und kulturelle Angebote, die zur Lebensqualitat beitragen.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass die Immobilie eine ideale Kombination aus
zentraler Lage, guter Erreichbarkeit und einem breiten Angebot an Dienstleistungen und
Freizeitmoglichkeiten bietet — perfekt fur alle, die das Leben in Bremervorde geniel3en
mdchten.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 27.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 461.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stral3e 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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