\/p VON POLL

Bad Nenndorf / Riepen

gepflegtes Zweifamilienhaus in Bad Nenndorf
Riepen

Property ID: 25216007
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PURCHASE PRICE: 355.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 187 m2 « ROOMS: 7 « LAND AREA: 1.372 m2
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At a glance

25216007
ca. 187 m2
Gabled roof
7

4

3

1973

2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

355.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca. 100 m2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
: certificate
ol
17.03.2035 55.10 kWh/m2a
oil B
1973
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A first impression

Grolzigiges Ein- oder Zweifamilienhaus in Riepen bei Bad Nenndorf

Diese charmante Immobilie in der ruhigen und naturnahen Umgebung von Riepen bei
Bad Nenndorf bietet auf ca. 187 m? Wohnflache vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Das
1973 erbaute Haus eignet sich sowohl als gro3ztigiges Einfamilienhaus fiir eine grofl3e
Familie als auch als Zweifamilienhaus, was Ihnen zusatzliche Flexibilitat und Potenzial fur
individuelle Anpassungen bietet.

Das grof3zligige Grundstiick von ca. 1.372 m? rundet das Angebot perfekt ab. Es bietet
nicht nur viel Platz fir Erholung und Freizeitgestaltung, sondern auch die Moglichkeit,
einen wunderschdnen Garten nach eigenen Vorstellungen zu gestalten. Die Terrasse ladt
zu entspannten Stunden im Freien ein, wahrend der Gerateschuppen zusatzlichen
Stauraum bietet.

Das Haus ist vollunterkellert und bietet hiermit zusatzliche Flache fur Hobbys,
Lagerraume oder eine mogliche Nutzung als Fitnessbereich. Der Kellerbereich ermoéglicht
zudem eine praktische Nutzung als Werkstatt oder fur andere individuelle Projekte.

Fur eine angenehme Wohlfiihlatmosphére sorgt die moderne Olheizung aus dem Jahr
2006, die eine zuverlassige Warmeversorgung gewahrleistet. Der Kaminofen im
Wohnzimmer sorgt an kalten Tagen fur behagliche Warme und schafft ein gemutliches
Ambiente. Rollos an den Fenstern bieten zusatzlichen Komfort und Schutz vor zu viel
Sonneneinstrahlung sowie fur lhre Privatsphéare.

Fur Ihr Auto steht eine Doppelgarage zur Verfligung, die ausreichend Platz fur zwei
Fahrzeuge sowie Stauraum flir weiteres Zubehor bietet.

Die Immobilie bietet Ihnen durch ihre attraktive Lage in der Umgebung von Bad Nenndorf
eine hervorragende Anbindung an alle wichtigen Infrastrukturangebote, ohne auf die
Ruhe und Idylle eines landlichen Umfelds verzichten zu missen.
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Detalls of amenities

-ca. 187m2 Wohnflache

-Baujahr 1973

‘Nutzung als Ein- Zweifamilienhaus mdoglich
-grofRes Grundsttick ca. 1.372m?
-Olheizung von 2006

-Rollos

-Doppelgarage
-Gerateschuppen

-Kaminofen

-grofl3es Grundstiick
vollunterkellert

-Terrasse

-Gaste WC
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All about the location

Riepen ist ein idyllischer Stadtteil der Kurstadt Bad Nenndorf und liegt eingebettet in eine
wunderschone Naturlandschaft. Die Region zeichnet sich durch ihre ruhige und landliche
Atmosphare aus, bietet jedoch gleichzeitig eine ausgezeichnete Anbindung an alle
wichtigen Einrichtungen und Infrastrukturangebote. Wer den Alltag in einer griinen
Umgebung geniel3en mdchte, ist hier genau richtig.

Die Umgebung von Riepen ist gepragt von malerischen Feldern und Waldern, was nicht
nur eine hohe Lebensqualitat garantiert, sondern auch zahlreiche Freizeitmdglichkeiten
wie Wanderungen und Fahrradtouren im Griinen bietet. Fur Familien bietet die Region
eine entspannte und sichere Umgebung zum Aufwachsen.

Bad Nenndorf, das nur wenige Minuten entfernt liegt, ist bekannt fiir seine
traditionsreiche Kur- und Erholungsangebote und bietet eine Vielzahl an Geschaften,
Restaurants und kulturellen Einrichtungen. Schulen, Kindergarten sowie medizinische
Versorgungseinrichtungen sind ebenfalls schnell erreichbar und machen die Lage sowohl
fur Familien als auch fir Senioren besonders attraktiv.

Verkehrstechnisch ist Riepen bestens angebunden: Uber die nahegelegene
Bundesstral3e B65 erreichen Sie die Stadte Hannover und Minden in nur ca. 30 Minuten.
Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr sorgt daftir, dass Sie auch ohne eigenes
Auto flexibel unterwegs sein konnen. Zudem ist die Autobahn A2 in wenigen Autominuten
erreichbar, was eine schnelle Verbindung zu den groRen Stadten der Region ermoglicht.

Die Lage in Riepen bei Bad Nenndorf vereint somit das Beste aus beiden Welten: Sie
genielRen die Ruhe und Schonheit der Natur, profitieren aber gleichzeitig von der guten
Erreichbarkeit urbaner Annehmlichkeiten und einer hervorragenden Verkehrsanbindung.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 55.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der
Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu
zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Hussein Safwan

Lange StralRe 4, 31675 Blckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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