Gehrden

Renovierte, seniorengerechte 3-Zimmer-Wohnung
Im Erdgeschoss mit Terrasse und PKW-
Aul3enstellplatz!

Property ID: 25285003

‘ VON POLL

RENT PRICE: 800 EUR -« LIVING SPACE: ca. 79,77 m2 « ROOMS: 3
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
09.10.2028 74.00 kWh/m2a
Gas B

1992
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A first impression

Mit diesem Immobilienangebot bietet Ihnen Von Poll Immobilien Hannover Region Sid
eine ca. 80 m2 grofRe 3-Zimmer-Wohnung zur Miete an! Sie méchten sich raumlich
verkleinern, weil die Kinder aus dem Haus sind und lhr Haus und der Garten zu grof3
geworden sind? Es wird Zeit, sich auf eigene Beine zu stellen und vom Kinderzimmer in
die eigenen vier Wande zu ziehen? Sie suchen einen Zweitwohnsitz, weil das Pendeln
zwischen Arbeitsplatz und Hauptwohnsitz zu anstrengend wird? Sie erkennen Ihre
Wiinsche wieder? Dann kommen Sie mit dieser 3-Zimmerwohnung lhrer
Wunscherfiillung ndher! Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss einer gepflegten
Wohneinheit mit angenehmer Nachbarschaft. Ihren Hauseingang teilen Sie sich mit nur
11 weiteren Wohnparteien. Die frisch in diesem Jahr sanierte Wohnung besticht durch
eine helle Wohnatmosphéare und lasst viel Spielraum fir Ihre Einrichtungsideen. Das ca.
13 m2 grof3e Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir ein Doppelbett und einen
Kleiderschrank. Ein weiterer, ca. 12,5 m2 gro3er Raum kann gut als Biro, fur Ihre Gaste
oder als Ankleidezimmer eingerichtet werden. Das ca. 29,5 m2 grof3e Wohnzimmer, das
Ihnen Platz fur Essbereich und Sofaecke bietet, wird Sie Uberzeugen. Die Uberdachte,
nach Sudosten ausgerichteten Terrasse, auf die Sie vom Wohnzimmer als aus gelangen,
erganzt das Wohnangebot und ladt zu entspannten Stunden ein. Ein weiterer Pluspunkt
ist das Badezimmer, das von den Eigentiimern seniorengerecht und ansprechend saniert
und mit einer (fast) bodengleichen Dusche ausgestattet wurde. Einen
Waschmaschinenanschluss finden Sie hier ebenfalls vor. Stauflache steht Ihnen in lhrem
privaten Kellerraum zur Verfugung. lhre Wasche kénnen Sie im Gemeinschafts-
Trockenkeller aufhéangen. Thren PKW kénnen Sie auf einem Auf3enstellplatz parken, den
Sie anmieten konnen. Insgesamt erwartet Sie eine gemutliche Wohnung, die Sie mit
ihrem Komfort und der transparenten Wohnatmosphare begeistern wird!




Property ID: 25285003 - 30989 Gehrden

Detalils of amenities

- Mietwohnung im Erdgeschoss in kleiner Wohngemeinschaft (12 WE)
- 3 Zimmer (ca. 12,78 m?, 12,43 mz?, 29,5 m2)

- Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

- Seniorengerechtes Badezimmer mit (fast) bodengleicher Dusche
- Terrasse mit Zugang zum Garten

- Privater Kellerraum mit Licht und Strom

- Waschkeller und Trockenraum

- Aul3enstellplatz kann angemietet werden

Ausstattung:

- Fenster: Doppelt verglaste Kunststofffenster (1993)

- manuelle AuRenrollladen

- FuBboden: Fliesen, Vinyl (2025)

- Glasfaser bis ans Haus verlegt

- Kabelanschluss

- Gegensprechanlage
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Gehrden. Gehrden verfugt tber eine
umfassende Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Banken,
Arzten und einem Krankenhaus. Eine gemiitliche FuRgangerzone mit vielfaltigen
Fachgeschaften, Cafés und Restaurants ladt zum Bummeln und Verweilen ein. Der
Wochenmarkt bietet nicht nur frische Ware, sondern ist auch beliebter Treffpunkt.
Weiterhin wird Ihnen in Gehrden ein breites Angebot an Freizeitaktivitaten geboten.
Neben vielfaltigen (Sport-) Vereinen bietet lhnen das Schwimm- und Freibad die
Moglichkeit, sich sportlich zu betatigen und im Sommer eine willkommene Abkuhlung.
Der Gehrdener Berg ist ein beliebtes Ausflugsziel fir Spazierganger. Wer weitlaufigere
Wanderungen liebt, hat es von Gehrden nicht weit zum Deister. Auch fur die Betreuung
und Bildung Ihrer Kinder ist gesorgt. Gehrden bietet mehrere Kindertagesstatten sowie
samtliche Schulzweige (Grundschule, Oberschule und Gymnasium). Von der
nachstgelegenen Bushaltestelle verkehren die verschiedenen Bus-Linien, die in alle
Himmelsrichtungen ausfahren. Uber die S-Bahnhofe in Weetzen und Ronnenberg
gelangen Sie ferner schnell und bequem mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zum Beispiel
nach Hannover oder Hameln. Uber die SchnellstraRen B65 oder B217 erreichen Sie auch
mit dem PKW binnen 20 Minuten die Landeshauptstadt Hannover oder in 30 Minuten
Fahrtzeit die Rattenfangerstadt Hameln. Die nahe gelegene Autobahn A2 erreichen Sie
in 20 Minuten Fahrtzeit.




Property ID: 25285003 - 30989 Gehrden

Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 74.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1992. Die Energieeffizienzklasse
ist B. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17 Hanover Region South - Laatzen
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




