Bad Munstereifel

Ruhig gelegener Bungalow mit nicht einsehbarem
Grundsttick im Aul3enbereich

Property ID: 24365029

VON POLL

IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 299.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 106,82 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 2.345 m2
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At a glance

24365029 299.000 EUR

ca. 106,82 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Solid

1960
Terrace, Guest WC,

1 x Garage Swimming pool, Built-

in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
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20.12.2034 342.10 kWh/m?2a
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e Finden Sie
W IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Floor plans
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A first impression

VON POLL IMMOBILIEN Euskirchen bietet Ihnen diesen ruhig gelegenen Bungalow mit
nicht einsehbarem Grundstiick im AuRenbereich eines Dorfes von Bad MUunstereifel.

Der ruhiggelegene Bungalow mit berdachter Terrasse, Wintergarten, Teilkeller und
Garage umfasst insgesamt eine Wohnflache von circa 107 Quadratmetern und wurde
circa im Jahr 1960 auf einem circa 2.345 Quadratmeter grof3en Grundsttck errichtet.

Sie betreten diesen nicht einsehbaren und ruhig gelegenen Bungalow Uber eine circa 13
Quadratmeter grol3e Eingangsdiele mit seitlichem Garderobenbereich.

Links gelegen befindet sich der circa 29 Quadratmeter groRe Wohn-/Essbereich mit
Zugang zum circa 22 Quadratmeter grol3en Wintergarten und zur circa 7 Quadratmeter
grof3en Kiiche.

Entlang des geraumigen Flures befindet sich der Kellerabgang, ein separates Gaste-WC,
das circa 4 Quadratmeter grof3e Badezimmer welches mit einer Dusche und einer
Badewanne ausgestattet ist sowie drei Schlafzimmer.

Das rechts gelegene Elternschlafzimmer hat insgesamt eine Wohnflache von circa 15
Quadratmetern. Das nach hinten raus gelegene Kinderzimmer mit einer Wohnflache von
circa 9 Quadratmetern dient derzeit als Durchgangszimmer zum circa 10 Quadratmeter
groR3en Géastezimmer.

Das Kellergeschoss verflgt Uber die tGblichen Nutz-und Funktionsraume sowie weitere
flexibel nutzbare Raume.

Der AuRenbereich dieser interessanten Immobilie zeichnet sich aus durch einen nicht
einsehbaren und vollstandig eingefriedeten Gartenbereich, eine circa 14 Quadratmeter
grof3e Uberdachte Terrasse, eine Garage, einen Outdoor-Einbaupool, teils alteren
Baumbestand sowie grol3flachige Rasenflachen.

Die zwei Besonderheiten dieser Immobilie:

1. Baurechtliche Situation mit Stand vom 19.06.2024:

Es liegt eine positive Bauvoranfrage fiir die nachtragliche Genehmigung des im Jahr
1960 errichteten Einfamilienwohnhauses vor.

Die notwendige Baugenehmigung ist noch vom Kaufer zu beantragen, alternativ kénnte
das auch vom Verkaufer erfolgen. Mégliche Umbau- und Erweiterungsmdoglichkeiten
konnten direkt in dem Bauantrag mit einfliel3en.




2. Abwasserrechtliche Situation mit Stand vom 18.11.2014:

Es liegt eine Ordnungsverfiigung zur Nutzungsuntersagung wegen nicht gesicherter
Abwasserbeseitigung vor.

Hierbei ist der Neubau einer vollbiologischen Kleinklaranlage mit Ablauf in eine
Versickerungsanlage geplant.

Mit Datum vom 06.03.2025 ist von der Unteren Wasserbehdrde der Kreisverwaltung
Euskirchen die wasserrechtliche Erlaubnis zwecks Abwasserbeseitigung erteilt worden.
Die bauliche Umsetzung der Kleinanlage ist vom K&ufer vorzunehmen.

Die Kosten fir die beiden vorgenannten Punkte einschlieRlich Umsetzung der
Kleinklaranlage werden natdrlich in Abzug gebracht.

Haben wir nun Ihr Interesse flr diesen ruhig gelegene Bungalow mit nicht einsehbarem
Grundstuck im AulRenbereich geweckt, bitten wir Sie, bei der Kontaktaufnahme per
Kontaktbutton alle Ihre Daten zu hinterlegen: Vorname, Nachname, Anschrift,
Telefonnummer und E-Mail-Adresse. Dann erhalten Sie automatisiert den Exposé Link.
Sollte Sie die Immobilie dann interessieren, bitten wir um einen Anruf oder eine E-Malil
durch Sie.
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Detalils of amenities

Die Immobilie im AuRenbereich zeichnet sich wie folgt aus:
- Eingangsdiele mit Garderobenbereich

- groRzligiger Wohn-/Essbereich

- Kliche mit separater Abstellkammer

- Gaste-WC

- Badezimmer mit Dusche und Wanne

- drei helle Schlafzimmer (eins davon als Durchgangszimmer)
- Uberdachte Terrasse

- grof3zligiger Wintergarten

- Outdoor-Einbaupool (muss aufgearbeitet werden)

- Fundament aus Stampfbeton

- Kellerwande aus Betonkellersteine

- Schornsteinmauerwerk aus Ziegelsteinen

- aufgehendes AulRenmauerwerk aus 30er Holblocksteinen
- tragende Innenwande aus 24er Hohlblocksteinen

- Zwischenwéande aus Schwemmstein

- Vollmontagedecken

- Fenster und Turen aus Fichtenholz

- Dachstuhl aus Holz

- Dacheindeckung mit Flachdachziegeln
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All about the location

Rodert ist ein dstlich gelegener Stadtteil von Bad Minstereifel mit zirka 437 Einwohnern
und liegt in etwa 147 H6henmeter Uber Bad Munstereifel. Hier gibt es viele Wanderwege
und eine am waldrandgelegene Jugendherberge, welche Uberregional bekannt ist.

In Bad Miinstereifel finden Sie lokale Gaststatten, Einzelhandelsgeschéaften und diverse
Dienstleister, wie zum Beispiel Friseur, Physiotherapie und viele Weitere. Die Einkaufe
des taglichen Bedarfs kénnen Sie hier entspannt erledigen, genau wie Arzttermine.
Ebenfalls sind Banken vor Ort.

Auch fur Thren Nachwuchs ist hier gesorgt: verschiedene Kindertagesstétten, eine
Grundschule, eine Gesamtschule und zwei Gymnasien sind in Bad Minstereifel anséssig
und somit in nur wenigen Kilometer erreichbar.

Wer es gerne Sportlich mag, wird sich hier gut aufgehoben fuhlen. Im Umkreis von zirka
10 Kilometer finden Sie einen Tennisclub, Golfclub, Schwimmbad und Fitnessclub.

In zirka 17 km haben Sie die Autobahnauffahrt ,Mechernich® fir auf die A1 in Richtung
Kd&ln oder Trier.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 20.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 342.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Dino Benjak

Kolner StralRe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251 - 92 93 710
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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