Bad Munstereifel

Das perfekte Familiennest: Komfort und Arbeiten
unter einem Dach mit Wonhlfuhlgarten

Property ID: 25365009

‘ VON POLL

n-poll.com

PURCHASE PRICE: 499.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 224,83 m2Z « ROOMS: 7 « LAND AREA: 857 m2
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Property ID: 25365009 - 53902 Bad Munstereifel

At a glance

25365009 499.000 EUR

ca. 224,83 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des

7 beurkundeten

5 Kaufpreises

2 2025

2001 _—
Well-maintained

1 x Garage

Timber frame

ca. 80 m2

Guest WC, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Gas Ene_r_gy consumption
28.04.2035 certificate

66.20 kWh/m2a

B

2001
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A first impression

VON POLL IMMOBILIEN Euskirchen prasentiert Ihnen dieses gut geschnittene
Einfamilienhaus in familienfreundlicher Lage in einem Ortsteil von Bad Miinstereifel.

Fur die Adresse wird eine Internetverfugbarkeit von 250 Mbit/s im Download und von 40
Mbit/s im Upload angezeigt. (Quelle: Telekom)

Zum Verkauf steht dieses beeindruckende Fertighaus der Firma Haas mit einer
Gesamtwohnflache von circa 224,83 Quadratmetern, eingebettet auf einem grof3ziigigen
Grundstiick von circa 857 Quadratmetern. Diese Immobilie bietet sehr viel Platz und
komfortable Ausstattung fur eine Familie.

Das sehr helle Erdgeschoss Uiberzeugt mit einem offenen Raumkonzept: Das geraumige
Wohnzimmer mit integriertem Kamin bietet direkten Zugang zur Terrasse, die nahtlos in
den gepflegten Garten mit Teich, zwei Gartenhduschen und einem Grillplatz-
/Lagerfeuerplatz Ubergeht. Ein weiteres Spielhaus fiir Kinder mit integriertem Holzlager
rundet das Ganze dann im Garten ab. Ein weiterer Teil der Terrasse ist Uberdacht und an
den Seiten geschlossen. Somit bietet dieser windgeschitzte Teil der Terrasse, eine
angenehme Atmosphare fur gemitliche Abende mit Freunden und Familie. Zudem ist
erwéhnenswert, dass diese Immobilie Gber eine AulRenelektronik und eine Zisterne
verflgt.

Der Wohnbereich ist offen gestaltet und geht flieRend in den lichtdurchfluteten
Essbereich tber, der wiederum an eine moderne, offene Kiiche grenzt. Diese verflgt
Uber einen praktischen Abstellraum, der zusatzlichen Stauraum bietet. Ein grof3es
separates Gastezimmer steht ebenfalls zur Verfligung. Zur Zeit wird Dieses als
Arbeitszimmer genutzt und bietet somit ideale Bedingungen fir ein Homeoffice. Ein
Gaste-WC rundet das Angebot im Erdgeschoss ab.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei helle und grof3e Kinderzimmer, die guten Platz zum
Schlafen und ausgiebigem Spielen bieten. Das Elternschlafzimmer beeindruckt durch
einen integrierten Ankleideraum, der optimalen Stauraum und Komfort bietet. Das 2024
modernisierte Badezimmer im Dachgeschoss ist mit sowohl einer Badewanne als auch
einer bodengleichen Dusche ausgestattet, was Funktionalitat und Wohlbefinden vereint.

Das Kellergeschoss des Hauses erweitert die Nutzungsmaoglichkeiten erheblich. Hier

befindet sich ein grol3er Kellerraum, der derzeitig als Werkstatt, Abstellraum und auch
Fitnessraum benutzt wird. Des Weiteren befindet sich im Erdgeschoss ein Gastezimmer,




ein Duschbad und ein Heizungsraum mit Anschlissen fir Waschmaschine und Trockner.
Die groRRzligige Garage ist durch ein weiteres Arbeitszimmer direkt mit dem Haus
verbunden. Weitere Abstellmdglichkeiten bieten die Regale unter dem Treppenaufgang.

Wenn Sie diese Immobilie anspricht, dann kontaktieren Sie uns gerne Uber eine digitale
Anfrage, wir senden Ihnen dann den Exposé-Link zu, so dass Sie den genauen Standort
erfahren, danach rufen Sie uns gerne zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins an.
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Detalils of amenities

Konstruktion:

Keller; massives Mauerwerk, Poroton Stein

Erdgeschoss und Dachgeschoss: Holzstander Bauweise

Bdden: Fliesen, Laminat und Dielenboden

Fenster: Kunststofffenster

Elektrik: Baujahr 2001

Heizung und Warmwasser: Gasbrennwerttherme und Warmwasserstandspeicher
Baujahr 2001 mit 18,9 m2 Solarthermie Unterstiitzung

Photovoltaikanlage mit 3 Kw

Besonderheit: Zwerggiebel Gaube und Erker
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in Eicherscheid, ein sidlich gelegener Stadtteil von Bad
Miinstereifel.

Bad Miunstereifel ist nur zirka 3 Kilometer entfernt und ist weit Gber die Grenzen hinweg
fur die restaurierte historische Stadtmauer bekannt.

Die Umgebung von Eicherscheid bietet vielfaltige Moglichkeiten fir Outdoor-Aktivitaten
fur Naturliebhaber an, wie zum Beispiel die verschiedene Wander- und Radwege,
darunter der Munstereifelsteig.

In der Stadt Bad Munstereifel gibt es ein breitgefachertes Angebot an Schulen und
Kindertagesstatten, Einkaufsmdglichkeiten (wie zum Beispiel das City Outlet) und
Freizeitaktivitaten.

Die Autobahnanbindung an die Al ist mit dem PKW in circa 15 Minuten erreichbar.
Von dort aus erreicht man gut die Stadte Aachen, Kéln, Disseldorf und weitere.
Die Bundesstadt Bonn ist 30 Kilometer entfernt.

Ebenfalls hat man die Mdéglichkeit. diese Stadte mit der Bahnverbindung von Bad
Minstereifel Uber Euskirchen zu erreichen.

Zusammenfassend: Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch gut
angebundenen Lage, was ideale Voraussetzungen fur Familien bietet, die sowohl Ruhe
als auch die Néahe zu stadtischen Annehmlichkeiten schatzen. Geschéfte des taglichen
Bedarfs, Schulen und Freizeitmdglichkeiten sind in wenigen Minuten erreichbar.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 66.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Dino Benjak

Kolner StralRe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251 - 92 93 710
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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