VON POLL

Frankfurt am Main — Bockenheim

Moderne Penthousewohnung am Rebstock-Park

Property ID: 25001106

PURCHASE PRICE: 740.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 109,54 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

25001106 740.000 EUR

ca. 109,54 m? Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Well-maintained

2014 Solid

1 x Underground car

k
par ca. 6 m?

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
ELECTRICITY certificate
05.11.2025 58.00 kWh/m?2a
istri i B
District heating
2014
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MAKLER-KOMPASS

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’mZ@/ e www.von-poll.com
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A first impression

In gesuchter griiner Lage, direkt am Rebstock-Park, befindet sich diese moderne
Wohnung in einer 2014 entstandenen Eigentumsanlage.

Die Anlage bietet einen herrlichen Innengarten mit Kinderspielplatz, liegt in
familienfreundlicher Umgebung und hat eine Grundschule in unmittelbarer Nahe.

Die barrierefreie Wohnung befindet sich im 7. Obergeschoss. Uber einen Lift, der mit
Schlissel zu sperren ist, erreichen sie die hochwertig ausgestattete Drei-Zimmer-
Wohnung.

Vom Entrée gelangt man tber den Flur in den grofRzligigen, circa 33 m2 grol3en Wohn-/
Essbereich mit Zugang auf die circa 39 m2 grol3e Dachterrasse.

Die Kiiche verflgt tUiber eine funktionale Einbaukliiche mit Natursteinplatte, diese ist mit
Siemensgeraten ausgestattet und mit einer Schiebetlre offen oder geschlossen zu
nutzen.

Zwei Zimmer und ein Tageslicht-Bad, sowie einer separaten Gaste-Toilette bieten Platz
fur das anspruchsvolle Paar oder die kleine Familie.

Ein Kellerraum sowie ein extra grol3er Tiefgaragenstellplatz runden dieses attraktive
Angebot ab.

Die ideale Wohnung fur Paare in griner Umgebung mit perfekter Infrastruktur in ruhiger
gesuchter Lage.
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Detalils of amenities

- Aufzug direkt in die Wohnung (mit Schlussel schlie3bar)

- Netzwerkverkabelung CAT7

- 2,70 m Raumhothe

- Einbaukiiche mit Naturstein-Arbeitsplatten (Nero Assoluto und Siemensgeraten)
- Flachenbiindige Einbauschréanke vom Schreiner maf3gefertigt

- Echtholz-Parkett geolt

- Tageslichtbad mit Wanne, WC, Dusche und grof3em Designer-Spiegel
- Separates Gaste-WC

- Elektrische Rollladen mit zusatzlicher Zentralsteuerung

- Dachterrasse circa 40 m2 in Stidausrichtung

- Tiefgaragenplatz Uberbreit (inkl. 30.000 € - im Kaufpreis enthalten)
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All about the location

Bockenheim ist der drittgrof3te und am dichtesten besiedelte Stadtteil Frankfurts und
vereint in sich eine Vielfalt stadtischer Quartiere: authentische Altbauten, kleinteilig
gewachsene, Areale und Stral3enziige mit ruhigen Wohngegenden neben dem
ehemaligen Universitatsgelande, das sich bald zu einem ,Kultur-Campus" mausern soll,
sowie neu entstandene, gut angenommene Wohnsiedlungen wie die neue City West mit
gehobenen Wohnungen unweit des Messegelandes. Im Kontrast dazu steht die Leipziger
StralRe mit charmanten Altbauten und traditionellem Einzelhandel, die zentrale
Lebensader des Stadtteils. Hier findet man die lebendige Mischung aus kleinen
Spezialitaten-Laden, handwerklich ausgerichteten Betrieben und gastronomischer
Vielfalt, die international gepragt ist. Zu Bockenheim gehort als Premiumlage auch das
Diplomatenviertel mit seiner Villensiedlung.

Auch das Angebot an Kultur und Bildung ist vielfaltig. Das Bockenheimer Depot, eine
Spielstatte der Stadtischen Buhnen, die Dramatische Bihne und das Titania-Theater
zeigen Theaterproduktionen der Spitzenklasse. Das Naturhistorische Museum
Senckenberg lohnt immer einen Besuch, und die Universitatsbibliothek Johann Christian
Senckenberg an der Bockenheimer Warte zahlt mit ihren umfangreichen Bestanden zu
den besten wissenschaftlichen Bibliotheken in Deutschland. Die Auswahl an Kitas,
Grundschulen und weiterfihrenden Schulen sowie Sportstétten und Parks, insbesondere
der Palmengarten, ist besonders flr junge Familien attraktiv. Wer mochte, kdnnte hier
auch ganz ohne Auto leben, denn das Nahverkehrsangebot ist ausgezeichnet und
Fahrradwege gut ausgebaut.

Bockenheim z&hlt zu einem der begehrtesten Stadtteile Frankfurts.

Erwahnenswert ist u. a. die Nahe zum Palmengarten, Griineburgpark, die Johann-
Wolfgang-Goethe-Universitat mit ihrem Campus sowie das Naturmuseum Senckenberg.
Kulturelles Zentrum ist das TAT (Theater am Turm) im alten Stra3enbahndepot.

Etliche Geschafte und Supermarkte des taglichen Lebens, schicke Bistros, Cafés,
Restaurants und Boutiquen reihen sich, angefangen von der Bockenheimer Warte bis hin
zur Leipziger Stral3e, aneinander. Schulen und Kindergarten sind in Bockenheim ebenso
vorhanden wie zahlreiche Griinanlagen, Sportvereine und Spielplatze.

Eine urbane Wohnlage mit perfekter Infrastruktur und Verkehrsanbindung.

Die StralRenbahnstation "Leonardo-da-Vinci-Allee" befindet sich in direkter Nahe. Mit dem

PKW sind Sie in 5 Minuten in der Frankfurter Innenstadt oder am Hauptbahnhof. Uber die
Rosa-Luxembourg-Allee erreichen Sie schnell die A66 sowie den Vordertaunus, Uber den




nahegelegenen Autobahnanschluss ,Messe" sind Sie in circa 10 Minuten am Flughafen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.11.2025.

Endenergiebedarf betragt 58.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Doris Jedlicki

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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