Taunusstein / Wingsbach

Sanierungsbedurftige Immobilie mit tollem
Grundsttick

Property ID: 25108002

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 298.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 100 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 1.490 m2
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Property ID: 25108002 - 65232 Taunusstein / Wingsbach

At a glance
25108002 298.000 EUR
ca. 100 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt,) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 In need of renovation

1946 Terrace, Guest WC,

Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

ELECTRICITY Ene_r_gy demand
25.04.2035 certificate

743.60 kWh/m?2a
Electric

H

1946
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Floor plans
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A first impression

Sanierungsbedurftige Immobilie mit groRem Garten und Doppelgarage

Zum Verkauf steht dieses Einfamilienhaus, das im Jahr 1947 errichtet wurde. Es befindet
sich in einem ruhigen Wohngebiet und bietet eine gute Verkehrsanbindung. Mit einer
Wohnflache von ca. 100 m2 und einem grof3flachigen Grundstlick von ca. 1490 m2
prasentiert sich diese Immobilie als eine vielversprechende Gelegenheit.

Das Haus zeichnet sich durch eine funktionale Raumaufteilung aus, bestehend im
Erdgeschol aus einem Schlafzimmer, ein Wohn-Esszimmer, die Kiiche sowie ein
Badezimmer und ein Gaste WC. Im Obergeschol? finden sich 3 kleinere Schlafzimmer.
Ebenfalls vorhanden ist ein grof3ztigiger Keller, der zusatzlichen Stauraum bietet und
vielseitig genutzt werden kann. Eine Doppelgarage ist vorhanden und bietet ausreichend
Platz fur zwei Fahrzeuge. FUr all jene, die gerne Zeit im Freien verbringen, steht ein
Gartenhaus zur Verfigung, das sich ideal als Lagerraum oder fur Freizeitaktivitaten
eignet.

Das groRRe Grundstiick bietet eine Vielzahl an Nutzungsmoglichkeiten. Ob
Gartenliebhaber, die ihre eigenen Vorstellungen verwirklichen méchten, oder Familien,
die einen grof3zugigen AulRenbereich wiinschen — hier sind viele Einsatzmdglichkeiten
gegeben.

Bezlglich der Haustechnik wird die Immobilie mit einer Elektroheizung beheizt. Trotz des
sanierungsbedurftigen Zustands bietet das Haus eine solide Basis flr zukinftige
Modernisierungsmafinahmen. Hier kdnnen kreative Ideen in die Tat umgesetzt werden,
um diesem Haus neuen Glanz zu verleihen und es individuell zu gestalten.

Die Ausstattung ist als einfach zu bewerten, was neue Eigentiimer vor die Mdglichkeit
stellt, die Immobilie ihren eigenen Vorstellungen entsprechend zu sanieren. Damit bietet
dieses Haus eine sehr gute Grundlage fur Interessenten, die ihre eigenen Ideen und
Renovierungswiinsche umsetzen méchten. Ein Energieausweis ist beantragt.

Zusammenfassend bietet diese Immobilie gro3es Potenzial fir Kaufer, die ein Haus mit
einem grof3en Grundstick suchen, auf dem sie ihre eigenen Wohntrdume wahr werden
lassen konnen. Wir laden Sie herzlich ein, sich bei einer Besichtigung selbst von den
Moglichkeiten und dem Charme dieser Immobilie zu iberzeugen. Zégern Sie nicht, uns
zu kontaktieren, um einen personlichen Termin zu vereinbaren.
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Detalils of amenities

Die Ausstattung ist als einfach zu bewerten, was neue Eigentiimer vor die Moglichkeit
stellt, die Immobilie ihren eigenen Vorstellungen entsprechend zu sanieren. Damit bietet
dieses Haus eine sehr gute Grundlage fur Interessenten, die ihre eigenen Ideen und
Renovierungswinsche umsetzen mochten.
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All about the location

Alles zum Standort

Dieses schone Haus liegt in zentraler Lage von Taunusstein-Wingsbach, in einer
verkehrsberuhigten

Anliegerstral3e mit kurzen Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten etc.

Taunusstein ist mit seinen rd. 30.000 Einwohnern und 10 angegliederten Stadtteilen die
grofidte

Stadt im Rheingau-Taunus-Kreis.

Der Standort Taunusstein ist eine attraktive Lage fur alle, die gerne naturnah wohnen und
zugleich einen kurzen Weg in die Grof3stadt wiinschen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 743.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1946.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Katharina Lichtenberg-Weck

Aarstral3e 258a, 65232 Taunusstein
Tel.: +49 6128 — 74 06 144
E-Mail: taunusstein@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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