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Achim

Achim - Uphusen: Charmante 2-Zimmer Wohnung
mit Dachterrasse und Weitblick!

Property ID: 25346042
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PURCHASE PRICE: 129.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 44 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

25346042 129.000 EUR

ca. 44 m2 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2022

1994 : Well-maintained

1 x Outdoor parking

space

ca. 10 m2

Terrace, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Light natural gas Energy consumption
14.05.2029 certificate

145.90 kWh/m2a

E

1994
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.
. Eckdaten zu [hrer immobilie
+ Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Markipreis
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von-poll.com
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_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Floor plans
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A first impression

Diese gepflegte Dachgeschosswohnung in Achim-Uphusen bietet auf rund 45?mz2 ein
durchdachtes Raumkonzept, das sich besonders fiir Singles eignet. Der helle
Wohnbereich mit Zugang zur westlich ausgerichteten Dachterrasse ladt dazu ein, den
Feierabend in der Sonne ausklingen zu lassen. Auch vom Schlafzimmer aus ist die
Terrasse erreichbar — ein echtes Highlight fur alle.

Die Wohnung verfluigt Uber eine praktische Einbauktiche und ein modernes Badezimmer
mit Badewanne. Die letzte Modernisierung erfolgte 2022, sodass sich die Immobilie in
einem zeitgemal} gepflegten Zustand préasentiert. Ein beheizter Dachboden bietet
zuséatzlichen Stauraum und lasst sich flexibel nutzen. AuRerdem stehen ein Kellerraum,
ein gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum sowie ein Fahrradkeller mit separatem
Ausgang zur Verfligung.

Besonders komfortabel: Ein eigener Au3enstellplatz gehdrt zur Wohnung und ist bereits
im Angebot enthalten. Die zentrale Lage kombiniert Ruhe und Urbanitat — mit
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzten und Freizeitangeboten ganz in der Nahe. Achim-
Uphusen tberzeugt zudem durch eine gute Verkehrsanbindung und ein lebendiges
Umfeld mit hohem Lebenswert.

Diese Wohnung begeistert durch clevere Raumgestaltung, angenehme Ausstattung und
ein Wohngefuhl, das genau zu Menschen passt, die sich Zuhause gleichzeitig Ruhe und
Néahe zur Stadt wiinschen.

Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, kontaktieren Sie uns gerne fur einen
Besichtigungstermin.
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Detalls of amenities

- Gute Lage

- Einbauktiche

- Terrasse mit Westausrichtung
- Dachboden beheizt

- Kellerraum

- Wasch- und Trockenraum

- Fahrradkeller mit Ausgang

- PKW Stellplatz
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All about the location

Achim-Uphusen prasentiert sich als vielfaltiger Stadtteil im Stiidwesten der Stadt Achim.
Die Nahe zur Hansestadt Bremen sowie zur Stadt Verden macht diesen Ort besonders
attraktiv fur Berufspendler und Familien, die die Verbindung von landlicher Ruhe und
urbaner Infrastruktur zu schatzen wissen. In den letzten Jahren hat sich viel getan: Neue
Wohnbauprojekte sorgen fir frischen Wind im Immobilienmarkt, darunter moderne
Einfamilienh&user und innovative Wohnkonzepte fir mehrere Generationen.

Die Verkehrsanbindung durch die Al wird als Vorteil wahrgenommen, bringt aber auch
regelméRige Staus und Diskussionen Uber Larmschutzmalinahmen mit sich. Abseits der
Infrastruktur Gberzeugt Uphusen durch seine hohe Lebensqualitat: Die Weserauen laden
zum Entspannen und zur Bewegung im Freien ein, wahrend das rege Vereinsleben und
traditionelle Veranstaltungen wie der Herbstmarkt oder das Schiitzenfest das
Gemeinschaftsgefuhl starken. In Uphusen trifft man auf ein harmonisches Miteinander
von Tradition und Fortschritt — ein Stadtteil, der sich wandelt, aber seinen Charakter
bewahrt.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.5.2029.

Endenergieverbrauch betragt 145.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Thomas Maruhn

Ostertorstrale 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231 -87 03520
E-Mail: verden@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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