\/p VON POLL

Issum

Raum fur Ihre Plane in Issum - RMH sofort
bezugsfrei mit Garten und Garage

Property ID: 25452012

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL -

PURCHASE PRICE: 249.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 104,21 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 237 m2
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Property ID: 25452012 - 47661 Issum

At a glance
25452012 249.000 EUR
ca. 104,21 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt,) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 In need of renovation
1980 .
Solid
ca. 20 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
25.07.2035 81.00 kWh/m?a
Gas C

2004
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Property ID: 25452012 - 47661 Issum

The property

Bei Fragen zu dieser Immobilie
informieren wir Sie gerne
personlich liber weitere Details. T: 02832 -97 79 977

Wir freuen uns auf Sie.

geldern@von-poll.com

www.von-poll.com
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Als Immobilien-Eigentimer
bieten wir eine kostenfreie
urld unyerbmdhche Marktpl_'els- T:02832 - 97 79 977
einschatzung lhrer Immobilie an. geldern@von-poll.com

Wir freuen uns auf Sie.

www.von-poll.com
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The property
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Vertrauen Sie uns, wenn es um lhre Immobilie geht.
Wir sind furr Sie da und beraten Sie gerne personlich und individuell.

Wir freuen uns auf Sie.

T.: 02832 - 97 79 977 | geldern@von-poll.com

Shop Geldern | Busman Re 28 | 47623 Kevelaer

REAL ESTATE
MPANIE
H

Woaior vww.von-poll.com/geldern
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Floor plans

www.von-poll.com
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A first impression

Dieses Reihenmittelhaus wurde 1980 in solider, massiver Bauweise errichtet und bietet
mit ca. 104?m2 Wohnflache reichlich Platz fur lhre ganze Familie. Die durchdachte
Aufteilung Uber zwei Vollgeschosse, ein ausbaufahiges Dachgeschoss und einen
vollunterkellerten Bereich ertffnet vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Entfaltung.

Schon beim Betreten empfangt Sie eine helle, freundliche Diele, die den Weg in das
grof3zligig geschnittene Erdgeschoss ebnet. Hier finden Sie ein Gaste-WC, einen
praktischen Abstellraum sowie die separate Kiiche mit direktem Zugang zum
lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich. Von hier aus gelangen Sie auf die Terrasse —
mit Blick in den eigenen Garten, der zum Spielen, Entspannen oder geselligen
Beisammensein einladt.

Uber eine Echtholztreppe erreichen Sie das Obergeschoss, das drei gut geschnittene
Schlafzimmer und ein helles Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne beherbergt.

Der gedammte Spitzboden bietet eine zusatzliche Ausbaureserve: Ob als Atelier,
Homeoffice oder Gastezimmer — hier wartet Raum darauf, von Ihnen entdeckt und
gestaltet zu werden.

Auch der Keller tiberzeugt: Neben einem groR3ziigigen Vorratsraum und dem
Heizungsraum mit moderner Gaszentralheizung (BJ 2019) bietet er einen wohnlich
nutzbaren Hobby- oder Partykeller mit direktem Zugang zur Terrasse uber eine separate
AulRentreppe.

Das Haus besticht durch seine solide Substanz und bietet gleichzeitig viel Potenzial zur
Modernisierung — eine hervorragende Gelegenheit, Ihre eigenen Wohntraume
Wirklichkeit werden zu lassen. Ob neue Raumkonzepte, moderne Materialien oder
individuelle Akzente: Hier schaffen Sie sich ein Zuhause ganz nach lhren Vorstellungen.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Garage sowie die Mdglichkeit, das
Haus kurzfristig zu Gbernehmen.
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Detalils of amenities

*Baujahr 1980, massive Bauweise

eca. 104 m2 Wohnflache

*zwei Vollgeschosse, ausbauféahiger Dachboden, unterkellert
*helle Diele im Eingangsbereich

*Géaste-WC

*Abstellraum

eseparate Kiiche

slichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Essbereich
edrei gut geschnittene Schlafzimmer
*Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne
*Echtholztreppe

egedammter Spitzboden mit Ausbaureserve
*Gaszentralheizung (Baujahr 2004)
*Aul3entreppe

*Garage
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All about the location

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus befindet sich in ruhiger Wohnlage, in einer
verkehrsberuhigten AnliegerstralRe in Issum. Die idyllische Gemeinde am unteren
Niederrhein gehort zum Kreis Kleve und wird von der Issumer Fleuth durchzogen — ein
landschatftlich reizvolles Gebiet, das zum Spazieren, Radfahren, Paddeln und zu vielen
weiteren Freizeitaktivitaten einladt. Die landliche Atmosphéare sorgt fiir ein entspanntes
Lebensgefuhl und ein herzliches Miteinander.

Der nahegelegene Ortskern bietet alles flur den taglichen Bedarf: Supermarkte,
Béackereien, Cafés, Restaurants sowie Arzte und Apotheken sind bequem erreichbar.
Familien profitieren von mehreren Kindergarten und zwei Grundschulen im Ort.
Weiterfihrende Schulen befinden sich in den umliegenden Stadten und sind gut
erreichbar.

Die Anbindung ist ebenfalls hervorragend: Die Autobahn A57 ist nur etwa 7?km entfernt
und ermdoglicht eine schnelle Verbindung nach Moers, Krefeld, Duisburg und weitere
Grol3stadte der Region. Auch die Flughafen Dusseldorf und Weeze (Niederrhein) sind in
angemessener Zeit erreichbar.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 81.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Bitte beachten Sie, dass Ihnen die Adresse der Immobilie nur nach Nennung Ihrer
vollstandigen Kontaktdaten tGber das Internet tGbermittelt werden kann. Vielen Dank fur lhr
Verstandnis! Nach Bekanntgabe lhrer Daten erhalten Sie die Adresse sowie weitere
Informationen in dem Ihnen zugesandten Exposee.

Alle Angaben beruhen auf Informationen der Eigenttimer. Hierfur kann trotz sorgfaltiger
Prufung keine Gewahr und Haftung geleistet werden. Die Informationen werden bei
Bedarf korrigiert. Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Haben Sie bereits eine Finanzierung fur Ihre Traumimmobilie?

VON POLL FINANCE ist Ihr zuverlassiger und kompetenter Partner fur die passende
Immobilienfinanzierung. Wir unterbreiten Ihnen gerne ein malRgeschneidertes
Finanzierungsangebot, welches genau auf Ihre Bedurfnisse eingeht. Sprechen Sie uns
an, unsere Baufinanzierungsspezialisten beraten Sie gerne.

Die allgemeinen Geschéaftsbedingungen finden Sie in unserem Exposee.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Ramona Wanitzek-Reiter

Busmannstral3e 28, 47623 Kevelaer
Tel.: +49 2832 - 97 79 977
E-Mail: geldern@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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