Pfarrkirchen

Stilvolle Wohnung im historischen Gebaude mit
moderner Ausstattung direkt am Stadtplatz von
Pfarrkirchen.

Property ID: 25172006

RENT PRICE: 750 EUR -« LIVING SPACE: ca. 100 m2 « ROOMS: 3
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Modernised

Solid

Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Legally not required
Gas
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A first impression

Diese grof3ziigige Etagenwohnung bietet mit einer Wohnflache von etwa 100 m? eine
ideale Raumaufteilung fur Paare oder kleine Familien. Die Wohnung befindet sich in
einem modernisierten Zustand und Uberzeugt durch eine durchdachte Anordnung der
R&ume sowie eine funktionale Ausstattung. Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in
einen grof3ziigigen Flur, der mit Einbaumébeln und einer Garderobe ausgestattet ist.
Diese praktische Losung bietet ausreichend Stauraum und sorgt fur ein ordentliches
Erscheinungsbild. Der Boden der Wohn- und Schlafraume sowie des Flur ist mit
hochwertigem Laminat ausgelegt, was der Wohnung eine warme und einladende
Ausstrahlung verleiht. Besonders hervorzuheben an der Wohnung ist die grol3e, moderne
Kiche, die mit allen notwendigen Geraten ausgestattet ist. Der angrenzende
Wohnbereich ermdglicht eine offene und kommunikative Raumgestaltung, die ideal fur
gemditliches Beisammensein mit Familie und Freunden ist. Das Wohnzimmer bietet
ausreichend Platz fir eine gemiitliche Sitzecke und lasst viel Tageslicht herein, was eine
angenehme Wohnatmosphare unterstitzt. Die Wohnung verflgt Giber zwei Schlafzimmer,
von denen eines mit einem modernen En-Suite Badezimmer ausgestattet ist. Das
Badezimmer bietet eine Dusche, ein WC, einen Waschtisch mit Spiegelschrank sowie
einen Waschmaschinenstellplatz, was fiir zusatzlichen Komfort sorgt. Ein weiteres
Zimmer steht zur flexiblen Nutzung bereit — ob als Kinderzimmer, Blro oder
Gastezimmer, hier sind lhrer Kreativitat keine Grenzen gesetzt. Ein weiteres praktisches
Detall ist die separate Abstellkammer, die zusatzlichen Stauraum fir diverse
Haushaltsutensilien bietet. Die Zentralheizung sorgt in allen Raumen fur wohlige Warme
und tragt zum angenehmen Wohnklima bei. Ein PKW-Stellplatz kann bei Bedarf nach
Vereinbarung angemietet werden. Da es sich bei dem Gebaude um ein
denkmalgeschitztes Objekt oder Teil eines denkmalgeschitzten Ensembles handelt,
besteht keine Pflicht zur Vorlage eines Energieausweises. Dies ist gemal des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) eine erlaubte Ausnahme fir Baudenkmaler. Diese
Wohnung bietet eine Reihe von Annehmlichkeiten und eine durchdachte Raumaufteilung,
die den Ansprichen modernen Wohnens gerecht wird. Die zentrale Heizungsart sorgt
zudem flr ein angenehmes Raumklima in allen Jahreszeiten. Insgesamt eignet sich
diese Wohnung ideal fir Paare oder kleine Familien, die eine moderne und gleichzeitig
funktionale Wohnlésung in einem historischen Ambiente suchen. Hier kdnnen Sie Ihr
neues Zuhause finden und direkt einziehen. Zégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin, um sich von der Qualitéat und den Vorztigen dieser
Immobilie personlich zu liberzeugen. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen,
um in eine behaglich modernisierte Wohnung in zentraler Lage einzuziehen.
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Detalils of amenities

- Schlafzimmer mit En-Suite Badezimmer

- ausgestattet mit Dusche, WC, Waschtisch, Spiegelschrank sowie Waschmaschinen
Stellplatz

- Grof3zugiger Flur mit Einbaumdbeln und Garderobe

- Grol3e, neuwertige Kiiche mit allen Geraten

- Angrenzendes Wohnzimmer

- Weiteres Zimmer nutzbar als Kinderzimmer oder Blro

- Separate Abstellkammer

- Laminat in Wohn- und Schlaf-Zimmern

- PKW Stellplatz Anmietung nach Vereinbarung

Fur denkmalgeschiitzte Gebaude besteht keine Pflicht zur Vorlage eines
Energieausweises bei Verkauf oder Vermietung. Das Gebaudeenergiegesetz (GEG)
sieht Ausnahmen fur Baudenkmale vor. Auch Geb&ude, die zu einem
denkmalgeschitzten Ensemble gehdren, sind von der Energieausweispflicht befreit.
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All about the location

Die angebotene Wohnung liegt direkt am Stadtplatz im Zentrum von Pfarrkirchen. Die
Kreisstadt Pfarrkirchen, malerisch gelegen im niederbayerischen Landkreis Rottal-Inn,
besticht durch ihre perfekte Mischung aus traditionellem Charme und modernem
Stadtleben. Mit rund 12.640 Einwohnern und einer Flache von etwa 52 km? bietet die
Stadt alle Vorteile einer gut ausgestatteten Kreisstadt. Pfarrkirchen verflgt Uber ein
umfassendes Bildungsangebot, das neben einer Grund-, Mittel- und Realschule auch ein
Gymnasium sowie den European Campus Rottal-Inn umfasst, welcher als AuRenstelle
der Technischen Hochschule Deggendorf (THD) dient. Fir Ihre medizinische Versorgung
ist ebenfalls bestens gesorgt: Mehrere Arztpraxen und ein Krankenhaus sind in
unmittelbarer Nahe vorhanden. Die Stadt bietet zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten und ein
breites Spektrum an Freizeitaktivitaten. Sportbegeisterte geniel3en die Angebote wie
Schwimmbad, Tennis, Reiten, Radfahren, Bowling und FuRRball. Verkehrstechnisch ist
Pfarrkirchen hervorragend angebunden. Die B 388 fiihrt direkt durch die Stadt und
verbindet Sie mit dem 50 km entfernten Passau und der 125 km entfernten
Landeshauptstadt Minchen. Die nachste Autobahn, die A94, erreichen Sie in etwa 30
Minuten, was eine Fahrzeit von ungefahr 1 Stunde und 35 Minuten nach Minchen
ermoglicht. Die idyllische Lage am Fluss Rott, eingebettet in die sanften Higel des
tertidren Isar-Inn-Hugellandes, sorgt fur eine attraktive Landschaft und hohe
Lebensqualitat. Die homogene Bebauung erstreckt sich tber die HOhen des Galgenbergs
und Gartlbergs bis zum Reichenberg. Pfarrkirchen ist nicht nur ein Ort zum Wohnen,
sondern bietet durch seine Vielfalt an Einrichtungen und Freizeitmdglichkeiten auch eine
hohe Lebensqualitat. Lassen Sie sich von der einzigartigen Kombination aus Tradition
und Moderne in einer der schénsten Regionen Bayerns begeistern!
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Ronny Lorenz

Stadtplatz 39 District of Rottal-Inn
E-Malil: rottal.inn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




