Mainz — Laubenheim

Charmante Eigentumswohnung mit Terrasse,
Balkon & Garage in ruhiger Lage von Mainz-
Laubenheim

Property ID: 25017017

PURCHASE PRICE: 485.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 99,4 m2 « ROOMS:5 « LAND AREA: 73 m2
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At a glance

25017017 485.000 EUR

ca. 99,4 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Well-maintained

1997 .
Solid

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
06.02.2029 74.90 kWh/m2a
Gas B

1997
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‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

-
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www. L‘OR—PGH.CO PTI/ITE(H‘TI,:_
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06131 - 97 204 0

Shop Mainz | RheinstralRe 33 | 55116 Mainz | mainz@von-poll.com

Lea l;lg www.von-poll.com/mainz
&
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A first impression

Besondere Eigentumswohnung mit Terrasse, Balkon und Garage in ruhiger Lage von
Mainz-Laubenheim — Wohnen wie im eigenen Haus In einer der begehrtesten
Wohnlagen von Mainz-Laubenheim erwartet Sie diese aulRergewohnliche Immobilie, die
trotz ihrer formalen Einordnung als Eigentumswohnung den vollen Komfort und das
Wohngeflhl eines eigenen Hauses bietet. Die Einheit befindet sich auf einem ca. 73?mz
groRen Grundstiick und erstreckt sich tUber ca. 997?m2 gut durchdachte Wohnflache sowie
ca. 25?m?2 praktische Nutzflache. Ideal fur Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle
Singles, die Wert auf ein stilvolles, eigenstandiges Zuhause mit niedriger AuRenpflege
legen — statt Garten steht Ihnen eine pflegeleichte Griinflache zur Verfigung. Das 1997
errichtete Gebaude Uberzeugt durch eine klare, offene Raumaufteilung mit insgesamt
funf hellen, gut geschnittenen Zimmern. Der grol3ziigige Wohn- und Essbereich bietet
direkten Zugang zur sonnigen Terrasse, die 2024 vollstandig neu eingedeckt wurde — ein
perfekter Ort zum Entspannen. Auch der Balkon, ideal fiir den Morgenkaffee oder laue
Abende, wurde im selben Jahr erneuert. Ein Balkonkraftwerk (Photovoltaikmodul) tragt
zur Energieeinsparung bei und unterstreicht den nachhaltigen Charakter dieser
Immobilie. Komfortable Ausstattung inklusive: Eine moderne Gastherme wurde 2018
installiert, zudem wurde in den vergangenen finf Jahren die AuRenfassade frisch
gestrichen und das Garagentor komplett erneuert. Die Elektroleitungen wurden teilweise,
jedoch nicht vollstéandig, modernisiert. Ein weiteres Highlight: Das Badezimmer wird vor
dem Verkauf umfassend renoviert — so erwartet Sie ein neuwertiges Bad mit aktuellem
Design. Die Immobilie ist vollstandig unterkellert und bietet damit grof3ziigigen Stauraum
sowie Moglichkeiten flir eine Werkstatt, einen Hobbyraum oder Hauswirtschaftsbereich.
Ein Garagenstellplatz gehort selbstverstandlich zur Wohnung. Darliber hinaus bestehen
Rucklagen auf dem WEG-Konto, die tbernommen werden und als finanzieller Puffer
dienen.
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Detalls of amenities

- Duplexgarage

- Terrasse

- Einbauktiche

- Balkon

- Keller

- Photovoltaikanlage
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All about the location

Verkehrsginstig im Stdosten der Stadt Mainz gelegen, bietet der beliebte Vorort Mainz-
Laubenheim die kiirzeste Verbindung zum Rhein-Main-Gebiet, insbesondere zum
Frankfurter Flughafen und nach Darmstadt. Laubenheim verbindet in idealer Weise
stadtnahes Wohnen mit naturnaher Umgebung. Man erreicht in wenigen Gehminuten das
ausgedehnte Naturschutzgebiet ,Laubenheimer Ried" sowie zahlreiche Rad- und
Wanderwege entlang des Rheinufers; kurzum - eine Lage nicht mittendrin, sondern stadt-
und naturnah und ganz sicher nicht abgehangt. Zur Infrastruktur: Als gewachsener
Mainzer Vorort verfiigt Mainz-Laubenheim tber eine hervorragende eigenstandige
Infrastruktur - zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen, Arzte und
Apotheken befinden sich in unmittelbarer Nahe. Dartiber hinaus bietet der Ortskern mit
vielen Fach- und Einzelhandelsgeschaften, Banken, Post und gemditlichen Gaststatten
eine optimale Nahversorgung. Fiir Sport, Freizeit und Erholung gibt es fiir nahezu jeden
Bedarf das passende Angebot vor Ort. Verkehrsanbindung: Der Mainzer Stadtteil
Laubenheim bietet durch seine optimale Verkehrsanbindung (Stadtbus, S-Bahn, BAB-
Anschluss) und auch durch die sonstige sehr gute Infrastruktur ein hervorragendes
Wohnumfeld. Die Verkehrsanbindung nach Wiesbaden, sowie in 3 Fahrminuten zur
Auffahrt der A60 in Richtung Rhein-Main-Flughafen und Frankfurt ist hervorragend und
bildet eine optimale Ausgangslage, um das gesamte Rhein-Main-Gebiet zu erreichen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.2.2029.
Endenergieverbrauch betragt 74.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1997. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33 Mainz
E-Mail: mainz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




