Egelsbach

Moderne Pizzeria im Herzen von Egelsbach - sofort
betriebsbereit, ohne zusatzliche Investitionen

Property ID: 25004033
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RENT PRICE: 3.500 EUR
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At a glance

25004033 3.500 EUR
2019 2.000 EUR
ca. 390 m2

Like new
Solid

ca. 390 m2
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Energy Data

Gas Energy demand
09.05.2028 certificate
44.00 kWh/m2a
A
2019
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The property

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.:06103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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A first impression

Zur Vermietung steht eine exklusive, neuwertige Gastroflache im Stadtkern von
Egelsbach, die sich ideal fiir den Betrieb einer Pizzeria oder eines modernen
Gastronomiekonzepts eignet. Die Flache befindet sich in einem repréasentativen Neubau
und bietet sowohl im Innen- als auch im Auf3enbereich viel Platz fir Gaste und
kulinarische Kreativitat. Grof3ziigiger Innenbereich: 90 Sietzplate bieten hier komfortabel
Platz fur Gaste. Der lichtdurchflutete Gastraum tiberzeugt durch seine moderne
Ausstattung und einladende Atmosphére. Wintergarten mit Offnungsdach: Ein
besonderes Highlight ist der helle Wintergarten mit ca. 30 weiteren Sitzplatzen und einem
elektrisch zu 6ffnenden Dach, der sich das ganze Jahr tber nutzen lasst. Terrasse im
Innenhof: Die zusatzlichen AulRensitzplatze im geschitzten Innenhof bieten im Sommer
angenehme Aufenthaltsmdglichkeiten im Freien. Voll ausgestattete Bar: Die elegante Bar
ist komplett eingerichtet und ladt zum Verweilen bei einem Aperitif oder Digestif ein.
Professionelle Kiiche: Die Gastro-Kiiche ist mit einem leistungsstarken Gasherd, einem
professionellen Pizzaofen und grof3zligigen Arbeitsflachen voll ausgestattet und sofort
betriebsbereit. Sanitdranlagen: Im Untergeschoss befinden sich moderne und gepflegte
Gaste-WCs fur Damen und Herren. Untergeschoss mit Mehrwert: Neben den
Gastetoiletten befinden sich im Untergeschoss auch Personalrdume, ein Lagerbereich
sowie ein separater Kithlraum. Diese Raumlichkeiten sind funktional und effizient und
ermoglichen einen reibungslosen Gastronomiebetrieb. Stellplatze im Hof: Fur Personal
und Kunden stehen im Hof mehrere Stellplatze zur Verfligung. Das ist ein weiterer
Pluspunkt fir den Standort.
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All about the location

Egelsbach liegt sehr verkehrsginstig und verfugt Uber einen direkten Autobahnanschluss
zur A 661. Im nahe gelegenen Ortskern von Egelsbach gibt es Einkaufsmoglichkeiten fir
den taglichen Bedarf, Restaurants und Cafés. Kindergarten, Schulen und diverse
Freizeitmoglichkeiten befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe. Von der zentralen
Lage im Rhein-Main-Gebiet und der guten Verkehrsanbindung profitiert die Gemeinde.
Sie ist Uber die Strasse Main-Neckar-Eisenbahn auf dem Abschnitt Frankfurt—Darmstadt
an das Netz der S-Bahn Rhein-Main angeschlossen. Direkt an der Bundesautobahn
A661 und der Bundesautobahn A5 gelegen, ist der Flughafen Frankfurt mit dem
Frankfurter Kreuz in kurzer Zeit zu erreichen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 9.5.2028. Endenergiebedarf
betragt 44.00 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2019. Die Energieeffizienzklasse ist A. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41 Dreieich and south of the gates of Frankfurt
E-Mail: dreieich@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




