Wiesbaden — Nordost

Helle 2-Zimmer-Wohnung plus Hobbyraume insg.
ca.161 m2 Wohn- Nutzflache mit Blick auf das
Nerotal

Property ID: 25006009
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ww.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 428.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 61 m2 « ROOMS: 2
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At a glance
25006009 428.000 EUR
ca. 61 m2 Modernised
2
1 Solid
1 ca. 100 m2
1970 Terrace, Built-in

kitchen
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Energy Data

Single-storey heating Energy consumption
system certificate
Electro 142.30 kWh/mz2a
02.09.2028

E
Electric

1990
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0611 -16 02720

S iesbaden | TaunusstralRe 43 | 65183 Wiesbaden | wiesbaden@von-poll

REAL ESTATE
COMPANIES
WORLD"
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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N
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

T.:0611-1602720
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A first impression

Willkommen in dieser stilvollen 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 61 mz2, die Ihnen ein
modernes und komfortables Wohnerlebnis bietet. Das Apartment verfiigt Gber ein helles
Schlafzimmer und ein gemdtliches Wohnzimmer mit direktem Zugang zur grof3en
Terrasse. Geniel3en Sie von hier aus den atemberaubenden Blick auf die griechische
Kapelle - der perfekte Ort, um entspannte Stunden im Freien zu verbringen.

Die gut ausgestattete, moderne Kiiche mit neuwertigen Elektrogeraten der Marke Miele
ladt zum Kochen ein, wahrend das Badezimmer mit zeitgemal3en Annehmlichkeiten
Uberzeugt. Grol3e Fenster sorgen fur lichtdurchflutete Raume und eine angenehme
Wohnatmosphare. Ein praktischer Abstellraum im Keller bietet zusatzlichen Platz fur lhre
personlichen Dinge.

Diese Wohnung ist ideal fir Singles oder Paare, die eine schicke und helle Wohnung in
bester Lage suchen.

Ein grof3ztigiger Hauswirtschaftsraum mit Teekliche, ein modernes Bad sowie zwei
Zimmer und ein weiterer grof3er Abstellraum mit insgesamt ca. 100 m? runden dieses
interessante Angebot ab. Diese zusatzlichen Flachen bieten Ihnen vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten, sei es als Arbeits-, Hobby- oder Gastebereich. Lassen Sie sich
diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Detalils of amenities

- Angebotspaket: zwei Hauswirtschaftsraume ca. 100 m2 als emissionsarmer Arbeits-,
Hobby- oder Gastebereich, Hausgeld 114 € pro Monat

- moderne Einbaukiche

- schickes Badezimmer

- hochwertige Miele- Einbaugerate

- Elektro-Heizung

- Teppichboden und Fliesen

- wunderschéne Terrasse in einzigartiger Blicklage zur griechischen Kapelle
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All about the location

Wiesbaden-Nordost, mit seinen 22.000 Einwohnern, gehdrt zu den begehrtesten
Wohnvierteln der Stadt. Zu Nordost zahlt das Walkmuhltal, das Nerotal, das Dambachtal,
das Eigenheim und das Komponistenviertel.

Das Walkmuhltal, welches durch seine Anlage und die Nahe zum Wald ein beliebter
Erholungsort ist, wird von schénen grof3ziigigen 1-3 Familienhdausern gepragt.

Das Nerotal mit dem Neroberg, dem Hausberg der Stadt, zahlt zu den gehobensten
Wohngebieten der Stadt. Das Gebiet ist vornehmlich von griinderzeitlichen Villen gepragt
und gibt dementsprechend ein herrschaftliches Bild ab.

Dort befindet sich auch die Talstation der Nerobergbahn, die auf den Neroberg fuhrt, von
wo man einen herrlichen Blick tiber die Stadt geboten bekommt. Diesen Ausblick kann
man ebenfalls vom Opelbad als auch von der Russisch-orthodoxen Kapelle aus
genielRen.

Nordlich des Kurparks gelegen befindet sich das begehrte Komponistenviertel, welches
sich Uber die Sonnenberger Stral3e bis zur Abeggstralie hin erstreckt. Dieses Gebiet ist
ebenso von Villen aus der Jahrhundertwende, sowie von Einfamilienh&usern aus der
Nachkriegszeit und von luxuriésen Apartmenthausern gepragt. Zwischen
Komponistenviertel und Neroberg erstreckt sich das Dambachtal, welches ebenfalls mit
herrschaftlichen Villen bestuckt ist.

Am nordlichen Zipfel der Stadt befindet sich das Eigenheim, dessen Bebauung
hauptsachlich von freistehenden Einfamilienhausern gepragt ist. Zudem sind
Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf gegeben.

Verkehrsanbindung:

Die Anschliisse an die deutschen Autobahnen gehen in Stadtautobahnen und
mehrspurige Zubringer Uber und machen es somit dem Autofahrer leicht,

Wiesbaden schnell und problemlos zu erreichen - idealer Anschluss zur Autobahn A66.
Optimale Voraussetzungen fur die Fortbewegung mit dem Zug sind ebenso gegeben, da
Wiesbaden an das deutsche ICE-Netz angebunden ist.

Der Frankfurter Flughafen ist nur 20 Taxi- oder 35 S-Bahn-Minuten von Wiesbaden
entfernt.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.9.2028.

Endenergieverbrauch betragt 142.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

TaunusstralRe 43, 65183 Wiesbaden
Tel.: +49611-1602720
E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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