Ebsdorfergrund / Wittelsberg

Traumhaft schones Anwesen im Ebsdorfergrund -
fir Liebhaber & Ideen!

Property ID: 24064030
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PURCHASE PRICE: 450.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 220 m2 « ROOMS: 7 « LAND AREA: 2.044 m2
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At a glance
24064030 450.000 EUR
ca. 220 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des

7 beurkundeten

6 Kaufpreises

2 Well-maintained

1857 R
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Legally not required
oil
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

www.von-poll.com/marburg-biedenkopf




Property ID: 24064030 - 35085 Ebsdorfergrund / Wittelsberg

Floor plans

‘ VON POLL ‘

’ VON POLL ‘




‘ VON POLL




Property ID: 24064030 - 35085 Ebsdorfergrund / Wittelsberg

A first impression

Zum Verkauf steht ein aul3ergewohnliches Anwesen, ein historischer Bauernhof aus den
Jahren ab 1857, der sich in einer ruhigen Ortslage einer gefragten Umgebung befindet.
Diese Immobilie bietet eine grof3ziigige Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen, und ist
sofort verfigbar. Die gepflegte Vierseithofanlage beinhaltet neben dem Wohnhaus drei
grof3e Nebengebaude, die ehemals als Stallungen und Scheunen genutzt wurden und
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten eroffnen.

Das Wohnhaus prasentiert sich in einem guten Gesamtzustand und wurde laufend
instandgehalten. Der Bauernhof bietet aufgrund der Aufteilung und Ausstattung ideale
Voraussetzungen fir unterschiedliche Wohnprojekte, die Kombination von Wohnen und
Arbeiten.

Im Erdgeschoss befindet sich eine gerdumige Diele, die in das helle Wohn- und
Esszimmer fuhrt. Die Kiiche ist mit einer funktionalen Einbaukiiche ausgestattet. Ein
Arbeitszimmer sowie ein Badezimmer mit Dusche komplettieren diese Etage.

Uber eine Treppe gelangt man ins Obergeschoss, wo sich ein Flur zu fiinf weiteren
Schlafzimmern, davon ist eines ein Durchgangszimmer, sowie einem Badezimmer mit
Badewanne 6ffnet. Ein separates WC mit Waschbecken ist ebenfalls vorhanden. Der
Dachboden bietet zusatzlichen Stauraum und kann bei Bedarf weiter ausgebaut werden.

Das Untergeschoss des Hauses halt weitere Nutzrdume bereit. Ein Flur flhrt zu
mehreren Abstellraumen und einem Gewdlbekeller, der ideale Lagermaoglichkeiten bietet.
Der Heizungsraum beherbergt die Olzentralheizung, die im Jahr 2010 erneuert wurde
und fur effiziente Warme sorgt.

Besonderes Highlight sind die drei grof3en landwirtschaftlichen Nebengebaude. Diese
bieten nicht nur zusatzliche Abstell- und Lagermaéglichkeiten, sondern auch Platz fur
handwerkliche Projekte, Tierhaltung & Hobby. Hinter der Scheune erstreckt sich ein
Garten, der vielseitig gestaltet werden kann.

Auf dem Grundstiick befindet sich zudem eine Abstellflache flr Garagen, die ausreichend
Parkmdglichkeiten fur mehrere Fahrzeuge bietet.




Die charmante Ortslage kombiniert Iandliche Ruhe mit der N&he zu wichtigen
Infrastrukturen, was die Wohnqualitat zusatzlich unterstreicht.

Diese Immobilie ist durch ihre flexible Nutzbarkeit und den sehr guten Erhaltungszustand
des urspriinglichen Gebaudeensembles sowohl fiir Privatpersonen als auch fur
gewerbliche Interessenten geeignet.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich ein personliches Bild von
diesem besonderen Anwesen zu machen und die vielfaltigen Moglichkeiten
kennenzulernen, die es zu bieten hat.
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Detalils of amenities

Gepflegter 4 Seiten Hof

3 grofRe Nebengebaude & ehemalige Stallungen und Scheunen
sofort verfligbar

Garagen Abstellflachen

Garten hinter der Scheune

guter Zustand der Gebéaude
Olzentralheizung aus 2010

sehr gut instandgehalten
aul3ergewdhnliches & schdnes Objekt
ruhige Ortslage in nachgefragter Umgebung
viele Moglichkeiten der Nutzung
Wohnprojekte

Wohnen und Arbeiten

Wohnen und Vermieten

Leben auf dem Land
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All about the location

Das Anwesen befindet sich im Ebsdorfergrund, zentral gelegen zwischen den
Universitatsstadten Marburg und GielRen, sowie Griinberg, auch der Vogelsberg ist nur
einen Katzensprung entfernt.

Die Autobahnanbindung, sowie die Nahe zu Frankfurt/Main und demnéachst Kassel
steigern die Attraktivitat.

Viele gute Griinde sprechen daftr sich im Ebsdorfergrund niederzulassen, Inmitten einer
schonen von Natur umgebenen Landschaft bietet die Gemeinde eine gute Infrastruktur &
ein grol3es Dienstleistungsangebot.

Neben der Erhaltung alter Bausubstanz und der Foérderung von Handel und Gewerbe in
der Region steht vor allem die Schaffung von Angeboten fiir Jung und Alt im
Vordergrund.

Dazu zahlen ausreichende Kinderbetreuungseinrichtungen, der KITA-Bus, funf
Grundschulen und eine weiterfihrende Schule im Zentrum des Grundes.

Auch fur Kinder und Jugendliche gibt es im Ebsdorfergrund vielerlei Angebote.
Die Gemeinde betreibt 14 ausgesprochen attraktive Spielplatze.

Fir Grundschuler wird zudem eine Ferienbetreuung angeboten. Diese ist seit 2008 eine
feste Institution und findet seither groRen Anklang.

Die Seniorenbetreuung hat ebenfalls einen hohen Stellenwert in der Gemeinde, und es
gibt vielerlei Angebote fur altere Mitblrger.

Der Ebsdorfergrund verfligt Uber eine sehr gute Infrastruktur und bietet lhnen alle
Einkaufmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, sowie Arzte, Apotheken, Banken,

Kindergarten, Grundschule, Gesamtschule u.v.m.

Leben Sie in einer zukunftsfahigen modernen GroRgemeinde!




Property ID: 24064030 - 35085 Ebsdorfergrund / Wittelsberg

Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +49 6421 - 6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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