Baesweiler

Attraktive Kapitalanlage im Herzen von Baesweiler

Property ID: 25027508n

PURCHASE PRICE: 499.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 173 m2 « LAND AREA: 407 m?
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At a glance

25027508n 499.000 EUR

ca. 173 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des

1980 beurkundeten
Kaufpreises

2020

Solid

ca. 143 m2
ca. 317 mz
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
17.11.2032 123.78 kWh/m2a
Gas D

1980
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A first impression

In bester Innenstadtlage von Baesweiler prasentiert sich dieses gepflegte Wohn- und
Geschaftshaus als ideale Kombination aus sicherer Kapitalanlage und attraktivem
Wohnraum. Auf einem ca. 490?mz2 grol3en Grundstiick vereint die Immobilie rund 490?7m?2
Gesamtflache, aufgeteilt in ca. 170?m2 Wohn- und ca. 320?m2 Gewerbeflache. Das
Erdgeschoss beherbergt zwei moderne, nachhaltig vermietete Gewerbeeinheiten, die
Ihnen stabile Mieteinnahmen sichern. Im Obergeschoss erwartet Sie eine hochwertig
sanierte Wohnung mit ca. 100?m2 Wohnflache, wahrend im Dachgeschoss eine
charmante, gut geschnittene Einheit mit ca. 70?mz2 zusatzlichen Wohnraum bietet. In den
letzten Jahren wurde das Gebaude umfassend modernisiert. Neben der Kernsanierung
der Gewerbeeinheiten wurde auch die Wohnung im Obergeschoss komplett erneuert.
Auch groR3e Teile der Haustechnik wurden bereits auf einen zeitgeméalen Stand
gebracht. Entsprechend présentiert sich das Objekt heute in einem auf3erst gepflegten,
investitionssicheren Zustand. Die zentrale Lage im Herzen von Baesweiler macht die
Immobilie sowohl fir Gewerbetreibende als auch fir Wohnungssuchende aul3erst
attraktiv. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen sowie der 6ffentliche Nahverkehr
befinden sich in direkter Nachbarschaft — ein klarer Standortvorteil, der die nachhaltige
Vermietbarkeit zusatzlich starkt. Ob als reine Kapitalanlage oder zur Kombination von
Eigennutzung und Vermietung — dieses vielseitige Objekt Uberzeugt durch seine solide
Mieterstruktur, den gepflegten Gesamtzustand und langfristiges Entwicklungspotenzial.
Uberzeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung — wir freuen uns auf lhre
Anfrage!
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Detalils of amenities

- Zwei gut vermietete Gewerbeeinheiten im EG mit soliden, mittelfristigen Mietvertragen
Zwei moderne Wohneinheiten:

? ca. 100?m2 im Obergeschoss (grof3zligig & renoviert)

? ca. 70?m2 im Dachgeschoss (gut geschnitten & gepflegt)

Kontinuierlich modernisiert: u.?a. Sanierung der Gewerbeeinheiten & Wohnung im OG,
Uberarbeitete Haustechnik

Zentrale Innenstadtlage mit fuRlaufiger Infrastruktur (Einkauf, Bus, Gastronomie)
Sicheres Mieteinkommen mit weiterem Entwicklungspotenzial
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All about the location

Dieses Mehrfamilienhaus befindet sich in zentraler Lage von Baesweiler.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen, Arzte sowie Anbindungen an
den offentlichen Nahverkehr sind bequem fuRlaufig erreichbar. Baesweiler liegt
verkehrsgtinstig und ist umgeben von den Nachbargemeinden Geilenkirchen, Linnich,
Aldenhoven, Alsdorf, Herzogenrath und Ubach-Palenberg. Die Stadt ist an die
Bundesstral3en B56 und B57 angebunden. Die nachstgelegenen Autobahnanschlisse
zur A44 befinden sich in Alsdorf und Aldenhoven und sind in etwa 10 bis 15 Minuten mit
dem Auto erreichbar. Die verkehrsberuhigte Innenstadt von Baesweiler bietet zahlreiche
Einkaufsmdglichkeiten, wahrend regelmaldige Veranstaltungen und eine vielfaltige
Gastronomieszene, insbesondere rund um die historische Burg der Gemeinde, das
Stadtleben bereichern und zu abwechslungsreichen Unternehmungen einladen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 17.11.2032.
Endenergiebedarf betragt 123.78 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1980. Die Energieeffizienzklasse ist
D.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Timm Goldbeck

Theaterstralle 16 Aachen
E-Mail: aachen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




