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Property ID: 25122068 - 86447 Aindling

At a glance
25122068 2.800 EUR
ca. 236 m2 100 EUR
Half-hipped roof 2025
5 -
4 Like new
2 Solid
2004

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
ELECTRICITY certificate
18.05.2035 36.20 kWh/m2a
Air-to-water heat A
pump

2004
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W Finden Sie
(o o W Ihre Immobilie.
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| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
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von Poll Immobilien
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Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Floor plans
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A first impression

Dieses exklusive Einfamilienhaus bietet auf iber 200 gm Wohnflache ein stilvolles
Zuhause mit Komfort. Das Haus wird befristet vermietet und eignet sich ideal fiir Familien
und Berufspendler. Herzstlick des Hauses bildet der lichtdurchflutete ca 80 gm groR3e
Wohn- und Essbereich mit offenem Grundriss zur Einbaukiiche und direktem Zugang zur
Terrasse und Garten. Die voll ausgestattete Kiiche wird durch eine kleine
Vorbereitungskiiche erganzt. Ideal fur stilvolles Kochen und Gasteempfang. Die
FuRbodenheizung sorgt fir angenehme Warme in allen Raumen. Die Schlafzimmer sind
individuell nutzbar. Zwei moderne Bader bieten ausreichend Komfort fur die Familie.
Highlight dieser Immobilie sind u.a. die eingebaute Sauna, der Schwimmteich, die
Uberdachte Terrasse mit Heizsystem, der Grillbereich sowie der Garten mit
umfangreicher AufRenbeleuchtung u.v.m. Sprechen Sie uns gerne an wenn Sie Interesse
an der Anmietung dieser besonderen Immobilie haben. Teilmoblierung, Fernseher, sowie
Haushaltsgerate wie Waschmaschine und Trockner sind im Mietumfang enthalten
ebenso wie die Doppelgarage und weitere Stellplatze. Das Haus ist ab 1.8.2025
bezugsfrei.
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Detalils of amenities

- Schwimmteich

- Sauna

- 4 Fernseher

- teilmobliert

- Einbauktiche mit allen techn. Geréaten

- ca 80 gm grof3er Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche
- FuBbodenheizung

- Luft- Warmepumpe - Energieeffizienz A

- inkl. Grill-Lounge, Rasenroboter

- inkl Waschmaschine und Trockner

- Be- und Entliftung

- Photovoltaik-Anlage

- Bodentiefe 3 fach verglaste Holz-Alufenster
- 70 gm grosse Terrasse

- Doppelgarage mit automatischen Toren

- ideal fur MUnchen- und Augsburg-Pendler

- Augsburg in 20 Autominuten erreichbar




Property ID: 25122068 - 86447 Aindling

All about the location

Das Haus befindet sich in ruhiger und naturnaher Umgebung. Der direkte Blick auf den
privaten Schwimmteich schafft eine einzigartige Wohnatmosphare.
Einkaufsmoglichkeiten und Schulen sind gut erreichbar. Augsburg ist in 20 Autominuten
erreichbar. Minchenpendler sind schnell und bequem tber die A8 im GrofRraum
Munchen. Aindling ist ein Markt im schwabischen Landkreis Aichach-Friedberg. Die
ortliche Infrastruktur mit Supermarkten, Fachgeschaften, Banken und Apotheke deckt
den taglichen Bedarf bequem vor Ort. Ob Sport und Freizeit in einer
abwechslungsreichen Higellandschaft, arztliche Versorgung oder seniorengerechtes
Wohnen, Aindling hat einiges zu bieten. Zur A8 Augsburg-Ost sind es ca. 14km, zur A8
Augsburg-Friedberg sind es ca. 15 km. In nordlicher Richtung ist Donauwdérth in ca. 40
km Entfernung und in etwa 30 Minuten zu erreichen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 18.5.2035. Endenergiebedarf
betragt 36.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2004. Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




