Werdum — Wittmund

Sonniges und voll mobliertes Reihenendhaus in
Werdum

Property ID: 25361023

PURCHASE PRICE: 245.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 76,26 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 179 m?
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At a glance

25361023
ca. 76,26 m?
Gabled roof
4

2

1

1995

1 x Outdoor parking
space

245.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
Modernised
Solid

ca. 20 m2

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
04.12.2025 152.70 kWh/m?a
Gas E

1995
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A first impression

Dieses einladende Reihenendhaus im idyllischen Luftkurort Werdum wurde 1995 erbaut
und besticht durch seinen gepflegten Zustand sowie eine durchdachte Raumaufteilung.
Auf ca. 76 m2 Wohnflache bietet es genligend Platz fur entspannte Urlaubstage oder
erholsame Wochenenden an der Nordsee.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grol3zligiges, lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit
direktem Zugang zur sonnigen Terrasse — der perfekte Ort fir gemutliche Stunden im
Freien. Die angrenzende, gerdumige Kiche wurde erst kirzlich mit einer hochwertigen,
modernen Einbaukiiche ausgestattet und ladt zum Kochen und Geniel3en ein. Ein
praktisches Géaste-WC rundet das Raumangebot im Erdgeschoss ab.

Das Obergeschoss beherbergt zwei behagliche Schlafzimmer, die zum Entspannen und
Traumen einladen. Zuséatzlich befindet sich auf dem ausgebauten Spitzboden ein
weiterer kleiner Schlafraum, ideal fiir Gaste oder als Ruckzugsort fur die Kleinen.

Fir zusatzlichen Komfort sorgt ein Pkw-Stellplatz direkt am Haus. Fahrrader kdnnen
bequem im Gemeinschaftsraum untergestellt werden — perfekt fir Ausflige in die
wunderschone ostfriesische Natur oder an die nahegelegene Nordseekuiste.

Ob als Feriendomizil oder zur Eigennutzung — dieses Reihenendhaus verspricht Erholung
pur und lasst Urlaubstraume wahr werden. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht
entgehen!

Um sich bereits vorab einen umfassenden Eindruck von dieser besonderen Immobilie zu
verschaffen, steht Ihnen ein exklusiver 360-Grad-Rundgang zur Verfiigung. Gerne laden
wir Sie auch zu einer personlichen Besichtigung ein und freuen uns darauf, lhnen dieses
charmante Haus naher vorstellen zu durfen.
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Detalls of amenities

- PKW-Stellplatz

- Terrasse

- moderne Einbaukiche

- moderne Ausstattung

- Aul3enjalousien

- grof3zligiges Wohnzimmer
- komplett mébliert

- Neue Heizung

- Zweitwohnsitz

- Nordseenahe
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All about the location

Werdum ist ein idyllisches Warfendorf an der Nordseekdiste in Ostfriesland, unweit der
beliebten Kiistenorte Neuharlingersiel und Carolinensiel. Der staatlich anerkannte
Luftkurort bietet eine ruhige, naturnahe Umgebung mit typisch ostfriesischem Charme. Im
Ort gibt es einen Backer sowie eine Bank, wahrend Einkaufsmadglichkeiten in den
nahegelegenen Orten Burhafe, Esens und Wittmund zu finden sind. Werdum ist bekannt
flr seinen Haustierpark, die Kneipphalle und seine entspannte Atmosphére, die
Erholungssuchende und Naturliebhaber gleichermalf3en begeistert. Die Nordseekiiste und
das Wattenmeer sind nur wenige Autominuten entfernt.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.12.2025.

Endenergieverbrauch betragt 152.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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