VON POLL

Stedesdorf

Grof3zlgiges Haus auf sonnigem Grundstiick in
beliebter Wohnlage am Rand von Esens

Property ID: 25361013-2

PURCHASE PRICE: 350.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 180 m2 « ROOMS: 7 « LAND AREA: 724 m2
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Property ID: 25361013-2 - 26427 Stedesdorf

At a glance
25361013-2 350.000 EUR
ca. 180 m2 Kauferprovision
Hipped roof E/I?/t/rgg; 3é557 % (inkl.
7 beurkundeten
4 Kaufpreises
2 2016
1981 : Modernised
4 x Outdoor parking
space, 1 x Garage Solid

Terrace, Guest WC,
Sauna, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
certificate

140.90 kWh/m2a

Light natural gas
03.06.2027

Gas E

1981
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A first impression

Willkommen in diesem gepflegten Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1981, das durch
umfassende Modernisierungen glanzt.

Interessenten bietet diese Immobilie die Gelegenheit, ein sofort bezugsfertiges
Eigenheim zu erwerben, das sowohl durch seine Lage als auch durch sein Raumangebot
Uberzeugt. Dank der umfassenden ModernisierungsmalRnahmen ist kein weiterer
Renovierungsbedarf gegeben, somit kénnen sich zuktiinftige Bewohner ganz auf ihr
neues Zuhause konzentrieren. Auf einer grof3ziigigen Wohnflache von etwa 180 m2 bietet
das Haus ausreichend Platz fiir Familien und Uberzeugt durch eine durchdachte
Aufteilung Uber insgesamt sieben Zimmer. Das Haus befindet sich auf einem etwa 724
mz2 grol3en Grundstick, das vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet — sei es fiir
Gartenfreunde, als Spielbereich fur Kinder oder fir entspannte Stunden im Freien. Der
Garten ist gepflegt und bietet gentigend Privatsphare fur erholsame Stunden im Freien.
Im Inneren des Hauses finden sich vier komfortable Schlafzimmer, die ausreichend
Ruckzugsmoglichkeiten bieten. Die zwei modernisierten Badezimmer sind sehr modern
ausgestattet und unterstreichen die hohe Wohnqualitat. Neben einem geraumigen
Wohnzimmer, das viel Licht durch die neuen Fenster einfangt, steht auch eine geraumige
Kiiche zur Verfligung.

Die Immobilie wurde im Jahr 2016 einer Vollsanierung unterzogen, wodurch zahlreiche
Elemente modernisiert wurden. Dazu z&hlen unter anderem der Austausch der Fenster,
eine umfassend erneuerte Elektrik sowie die Integration von elektrischen Auf3enjalousien.
Die Fassade wurde im selben Jahr gereinigt, und das Dach erhielt eine vollstandige
Dammung, wodurch eine energieeffiziente Nutzung gewahrleistet ist. Im Jahr 2019
folgten der Austausch der Heizungsrohre im Erdgeschoss und die Anlage einer Drainage,
um die langfristige Substanz des Hauses zu schitzen. Einen weiteren Pluspunkt stellt die
2020 installierte Zentralheizung dar, die eine gleichmafige Warmeverteilung garantiert.
Eine zusatzliche Horizontalsperre wurde im selben Jahr integriert, um
Feuchtigkeitsprobleme dauerhaft zu beseitigen. Dank dieser umfangreichen MalRnahmen
prasentiert sich das Einfamilienhaus in einem modernen Zustand und bietet eine
moderne und zeitgemale Ausstattung von sehr guter Qualitat. Diese ist perfekt auf die
Bedirfnisse von Familien abgestimmt, die groRen Wert auf Funktionalitat und Komfort
legen. Um das Haus in einem optimalen Zustand zu halten, wurde besonderes
Augenmerk auf die Wahl hochwertiger Materialien gelegt, was sich in allen Raumen
widerspiegelt. Zudem erméglichen die durchgefiihrten Modernisierungen eine effiziente
Energienutzung und senken die laufenden Kosten erheblich.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich vor Ort von den
Vorteilen dieses Einfamilienhauses zu tiberzeugen.
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All about the location

Dieses attraktive Einfamilienhaus befindet sich in einer charmanten und ruhigen
Wohngegend, die fiir ihre idyllische Atmosphare und naturnahe Umgebung bekannt ist.
Hier genielRen Sie die perfekte Kombination aus landlicher Ruhe und guter Erreichbarkeit
der umliegenden Stadte.

Eingebettet in eine gepflegte Wohngegend, bietet die Lage ideale Bedingungen flr
Familien, Naturliebhaber und Ruhesuchende. Spazier- und Radwege laden zu
ausgedehnten Touren durch die malerische Landschaft ein, wahrend nahegelegene
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und medizinische Einrichtungen eine komfortable
Alltagsgestaltung ermdéglichen.

Dank der verkehrsglinstigen Lage sind gréere Stadte und Autobahnanbindungen
schnell erreichbar, sodass Sie die Vorzige des ruhigen Landlebens geniel3en kénnen,
ohne auf eine gute Infrastruktur zu verzichten.

Dieses Haus verbindet Wohnqualitat mit Lebensqualitat — ein perfekter Ort, um
anzukommen und sich wohlzufiihlen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.6.2027.

Endenergieverbrauch betragt 140.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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