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At a glance

25335095 249.900 EUR

ca. 79,47 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

01.12.2025 MwSt,) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 Like new

2021 .
Solid

1 x Outdoor parking
space

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Air-to-water heat certificate
pump 35.90 kWh/m2a
07.08.2030

A
Gas

2021
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A first impression

Diese erstklassige Eigentumswohnung vereint zeitgemafe Architektur mit einem
Wohnkonzept, das sowohl jungen Menschen auf dem Weg ins erste Eigentum als auch
Senioren, die Wert auf Komfort und Entlastung legen, gerecht wird.

Das im Jahr 2021 fertiggestellte Gebaude wurde mit erlesenen Materialien errichtet und
erflllt hochste Anspriiche an Qualitat, Nachhaltigkeit und Wohngefiihl.

Die Erdgeschosswohnung prasentiert sich auf ca. 79 m2 Wohnflache lichtdurchflutet und
bis ins Detail durchdacht. Ein gerdaumiges Schlafzimmer, ein offener Wohn- und
Essbereich mit einer stilvollen, hochwertigen Einbaukiiche sowie ein praktischer
Hauswirtschaftsraum schaffen Raum fiir ein entspanntes, alltagstaugliches Leben. Das
moderne Duschbad ist barrierearm gestaltet und bietet in jeder Lebensphase hdchsten
Komfort.

Ein besonderes Highlight ist die grof3zligige Terrasse mit dem angrenzenden,
weitlaufigen Garten, der Ihnen einen privaten Rickzugsort im Griinen schenkt. Ein
eigener Pkw-Stellplatz direkt vor der TUr sowie ein separater Schuppen fur Gartengerate
oder Fahrrader sorgen fur zusatzlichen Komfort und Flexibilitat.

Neben der erstklassigen Ausstattung tberzeugt die Wohnung durch ihre bemerkenswerte
Energieeffizienz. Dreifachverglaste Isolierfenster mit Au3enrollladen und Fliegengittern,
eine moderne FulRbodenheizung sowie der zukunftsweisende Mix aus effizienter
Warmepumpe und Gas-Zentralheizung garantieren niedrige Energiekosten und ein
behagliches Wohnklima zu jeder Jahreszeit. Die Kombination hochwertiger Dammung mit
modernen Technologien sorgt daftir, dass Sie sowohl 6kologisch als auch finanziell
nachhaltig wohnen.

Diese Wohnung ist weit mehr als nur eine Immobilie — sie ist ein stilvoller Rlickzugsort,
der zeitgemalie Bauweise, exklusive Ausstattung und hohe Energieeffizienz in idealer
Weise vereint. Wer das Besondere sucht, findet hier ein Zuhause, das Sicherheit,
Komfort und Lebensqualitat mit einem verantwortungsvollen Blick auf die Zukunft
verbindet.
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Detalils of amenities

Neuwertiger Zustand

Hochwertige Baumaterialien und zeitgemaf3e Architektur

Erdgeschoss, ebenerdig und barrierearm

Wohnflache ca. 79 m?

Stilvolles, barrierearmes Duschbad

Grol3zugige Terrasse mit weitlaufigem Garten

Eigener Pkw-Stellplatz direkt vor dem Haus

Separater Schuppen fur Gartengerate oder Fahrrader
Dreifach-Isolierverglasung mit AuRenrollladen und Fliegengittern

Edler Vinylparkettboden und geschmackvolle Fliesen

FuBbodenheizung in allen Raumen

Energieeffizienter Mix aus moderner Warmepumpe und Gas-Zentralheizung
Hohe Energieeffizienz durch hochwertige Dammung und moderne Haustechnik
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All about the location

Dieses ansprechende Wohnhaus liegt in der ruhigen und zugleich lebendigen Gemeinde
Hinte mit rund 7.000 Einwohnern, nur etwa finf Kilometer nordlich von Emden. Hier
geniefRen Sie das Beste, was Ostfriesland zu bieten hat: eine harmonische Verbindung
aus idyllischer Natur, bester Nahversorgung und einer ausgezeichneten
Verkehrsanbindung.

Die Ems mit ihren reizvollen Ufern und weitlaufigen Sandstranden erreichen Sie in nur
etwa 15 Autominuten — ein perfekter Ort fir ausgedehnte Spaziergange und erholsame
Stunden inmitten unberihrter Landschaften. Die malerische Umgebung bietet ganzjahrig
zahlreiche Mdglichkeiten fir Wanderungen, Radtouren oder entspannte Joggingrunden
direkt vor lhrer Haustr.

Im Alltag profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur: Innerhalb von flnf
Fahrminuten erreichen Sie sdmtliche Einrichtungen fur den taglichen Bedarf.
Lebensmittelméarkte, Drogerien, Fachgeschéafte, Banken, Cafés, Restaurants und viele
weitere Angebote sorgen daftir, dass Sie alles, was Sie benétigen, bequem und schnell
erledigen kénnen.

Auch Familien wissen die Lage zu schétzen: Kindertagesstatten, Grundschulen und
weiterfiihrende Schulen bis hin zur gymnasialen Oberstufe sind in Hinte und Umgebung
zahlreich vorhanden und ebenfalls in nur wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar. So
ist eine zuverlassige Betreuung und eine gute Aushildung Ihrer Kinder garantiert.

Die Gemeinde selbst ladt mit ihrem aktiven Vereinsleben und vielfaltigen Sportanlagen zu
Freizeitaktivitaten und Begegnung ein. Gleichzeitig sorgt die ideale Verkehrsanbindung
fur Flexibilitéat: Die B210 ist in wenigen Minuten erreichbar und fuhrt direkt zur
nahegelegenen A31, die Hinte optimal an das lberregionale Verkehrsnetz anbindet. Eine
Bushaltestelle befindet sich zudem nur wenige Schritte entfernt — so bleiben Sie auch
ohne Auto jederzeit mobil.

Hinte verbindet auf charmante Weise naturnahes Wohnen mit kurzen Wegen und bietet
Ihnen und lhrer Familie ein Zuhause, das Lebensqualitat neu definiert.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.8.2030.

Endenergiebedarf betragt 35.90 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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