VON POLL

Nurnberg / Eibach — Eibach (Stadtteil)

Einfamilienhaus oder Doppelhaushélfte in Eibach!

NUumero de propiedad: 25021020A

i | N

PRECIO DE COMPRA: 499.000 EUR « SUPERFICIE DEL TERRENO: 653 m2
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De un vistazo

25021020A 499.000 EUR
Terreno

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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La propiedad

‘ VON POLL

Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg | nuernberg@von-poll.com | www.von—-poll.com/nuernberg

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert Ihrer Immobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.home.von-poll.com
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La propiedad

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. e =

berechnen

www.von-poll.com/finanzieren
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Una primera impresion

Zum Verkauf steht ein attraktives Grundstick mit einer Flache von ca. 653 m2 in der
begehrten Wohngegend von Niirnberg Eibach. Das Areal eignet sich hervorragend fur
die Errichtung eines Einfamilienhauses oder einer Doppelhaushalfte, was perfekt zur
umliegenden Bebauung passt. Die Nachbarschatft ist gepragt von einer angenehmen
Atmosphare, da hier Uberwiegend Einfamilienhauser und Doppelhaushélften zu finden
sind.

Die Lage des Grundstiicks ist besonders vorteilhaft. Nirnberg Eibach bietet eine
hervorragende Infrastruktur verbunden mit der Nahe zum Stadtzentrum von Nurnberg.
Diese Kombination sorgt fur ein angenehmes Wohn- und Lebensumfeld, welches sowohl
fur Familien als auch fur Berufspendler sehr attraktiv ist. Eibach ist bekannt flr seine
ruhige und zugleich zentrale Lage, die lhnen sowohl Erholungsmdglichkeiten als auch die
Vorzige einer guten Anbindung an das Stadtleben bietet.

Das Grundstiick selbst ist eben und bietet eine hohe Flexibilitat bei der Bebauung. Es
verflgt Uber eine groRzlgige Flache, die ausreichend Platz fur einen gro3en Garten
bietet. Ob Sie einen Spielplatz fur die Kinder, eine gemdtliche Terrasse fur gesellige
Abende oder sogar einen Pool anlegen mochten — die Gegebenheiten vor Ort lassen
viele Moglichkeiten zu. Aktuell ist das Grundstick mit einem alten Einfamilienhaus aus
den 1940ern bebaut.

In der naheren Umgebung finden Sie diverse Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und Freizeitangebote, die alle den taglichen Bedarf abdecken. Auch
offentliche Verkehrsmittel sind ful3laufig erreichbar und bieten eine schnelle Verbindung
zu den umliegenden Stadtteilen und dem Zentrum von Nurnberg.

Nutzen Sie die Gelegenheit, um in eine Immobilie mit Potenzial in einer der gefragtesten
Lagen von Nirnberg zu investieren und lassen Sie sich von der Vielféltigkeit des
Grundstlicks inspirieren. Stimmen Sie noch heute einen Besichtigungstermin ab und
machen Sie den ersten Schritt in Richtung lhres neuen Zuhauses.
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Todo sobre la ubicacion

Der Stadtteil Eibach, gelegen im Stiden Niurnbergs, bietet eine perfekte Mischung aus
ruhigem Wohnen und guter Anbindung an das urbane Leben. Eibach zeichnet sich durch
eine angenehme Wohnatmosphare aus, die besonders von Familien und Naturliebhabern
geschatzt wird.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere Buslinien
sowie StralBenbahnverbindungen ermdglichen eine schnelle Erreichbarkeit des
Nurnberger Stadtzentrums sowie anderer wichtiger Stadtteile. Auch die nahegelegene
Autobahn A73 sorgt fir eine gute Anbindung an das Uberregionale StralRennetz und eine
zligige Verbindung zu den umliegenden Stadten.

Eibach bietet eine sehr gute Infrastruktur, darunter zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen, Kindergéarten und Arzte. Besonders hervorzuheben ist die Nahe zum
Naturraum, der den Stadtteil umgibt, sowie zu den umliegenden Erholungsgebieten, die
fur Freizeitaktivitaten und Spaziergange einladen.

Dank der ruhigen und dennoch gut erreichbaren Lage eignet sich Eibach ideal fir
Menschen, die sowohl das griine Umfeld als auch die Nahe zum urbanen Leben und den
wirtschaftlichen Zentren NUrnbergs schatzen.




Numero de propiedad: 25021020A - 90451 Nurnberg / Eibach — Eibach (Stadtteil)

Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911 — 74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

