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Gut geschittene Zwei-Zimmer-Wohnung ful3laufig
zum Nord-Ostsee-Kanal
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PRECIO DE COMPRA: 85.000 EUR < SUPERFICIE HABITABLE: ca. 56,15 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

25053092 85.000 EUR
Piso
ca. 56,15 m* Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
> MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1 cuidado
1957
Sélido

Cocina empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
20.02.2034 128.00 kWh/mz2a
D
Gas
1957
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VON POLL
IMMOBILIEN

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04331 -83 89990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg

rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg
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La propiedad

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

‘ VON POLL .

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com
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Una primera impresion

Das massive Mehrfamilienhaus mit insgesamt 15 Wohneinheiten wurde 1957 erbaut. Es
prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand und Uberzeugt durch seine naturnahe
und zentrale Lage.

Die angebotene Wohnung liegt im zweiten Obergeschoss und wurde in den vergangenen
Jahren kontinuierlich saniert und modernisiert. Sie verfiigt Gber eine Wohnflache von
insgesamt 56 m2, die sich auf zwei Zimmer verteilen, und bietet Singles oder Paaren ein
ideales Zuhause.

Der Flur der Wohnung ist grof3ziigig geschnitten und bietet Platz fiir eine kleine
Garderobe oder einen Schuhschrank. Linker und rechter Hand befinden sich je ein
grof3zligig geschnittenes Wohnzimmer sowie das Schlafzimmer. In der Mitte sind ein
zeitoses Duschbad sowie eine Einbaukliche ansassig.

Das Haus ist unterkellert und jeder Wohneinheit steht ein Abstellraum zur Verfigung. Ein
zusatzlicher Stauraum wird durch einen privaten Dachboden geschaffen. Ein
Trockenraum und ein Fahrradraum stehen allen Bewohnern zur gemeinsamen Nutzung
zur Verfligung.

Gute Renditechancen und guter Pflegezustand - worauf warten Sie noch?
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Detalles de los servicios

- Gepflegte, ruhige Wohnanlage bestehend aus funf Hausern mit insgesamt 47
Wohnungen

- Durchdachter Grundriss

- Lichtdurchflutete RGume

- Neuer VinylfulBboden (2025)

- Dreifachverglaste Kunststofffenster (2017)

- Gasheizung aus dem Jahr 2006

- Erneuerte Elektrik

- Privater Kellerraum

- Privater Bodenraum
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Todo sobre la ubicacion

Rendsburg mit seinen rund 32.000 Einwohnern liegt im Zentrum Schleswig-Holsteins.
Durch die einzigartige Lage am Nord-Ostsee-Kanal und der Eider sowie die sehr gute
Infrastruktur bietet die Kreisstadt ein wunderbares Wohnambiente fur Jung und Alt.

Ob Sie die zahlreichen Schiffe bestaunen oder die vielféltigen kulturellen Angebote
nutzen machten, bleibt Ihnen tberlassen. Wandern, Radfahren oder Wassersport - fur
jeden ist etwas dabei. Auch die medizinische Versorgung durch Facharzte und Kliniken
ist gewahrleistet. Schulen und Kindergarten befinden sich ebenfalls in der Stadt.

Durch die nahe gelegene Autobahn A7 sind Stadte wie Kiel, Flensburg und Hamburg
schnell zu erreichen. Fir Strandliebhaber bietet die ca. 35 Autominuten entfernte Ostsee
ein interessantes Ausflugsziel und auch die Nordsee ist nur eine knappe Autostunde
entfernt.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.2.2034.

Endenergieverbrauch betragt 128.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +494331-8389990
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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