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Zeitgemalier Wohnkomfort in einem historischen
Meisterwerk
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De un vistazo

24052204 729 EUR
156 EUR
ca. 52 m Planta baja
2 2025
1
1 Estructura
1941
Sélido
1 x Plaza de
aparcamiento Terraza, Cocina
exterior, 75 EUR empotrada
(Alquilar)
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Legally not required
radiante

Bomba de calor aire-
agua
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La propiedad
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La propiedad
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Planos de planta
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Una primera impresion

Die Erich-Kastner-Schule, errichtet zwischen 1938 und 1941, beeindruckt nicht nur durch
ihre markante Architektur, sondern auch durch ihre bedeutende Geschichte. Dieses
besondere Gebaude wird nun zu einem einzigartigen Wohnensemble umgestaltet, das
Historie und Moderne vereint.

Die Sanierung, die Ende Juni 2025 abgeschlossen wird, umfasst die Erneuerung der
Fenster, Elektroinstallationen sowie der Heizungs- und Sanitaranlagen. Stilvolle Parkett-
und Fliesenb6den, hochwertige Designarmaturen in den Badern sowie moderne
FuBbodenheizungen garantieren hochsten Wohnkomfort.

Die Wohnung Uberzeugt durch einen durchdachten Grundriss und grof3ztigige
Fensterflachen, die nicht nur reichlich Tageslicht hereinlassen, sondern auch ein Gefuhl
von Weite und Freiheit vermitteln. GroR3flachige Holzfenster mit Zweifach-
Isolierverglasung tragen maf3geblich zu einem hellen und einladenden Ambiente bei. Sie
ermoglichen einen ungestdrten Blick auf den alten Baumbestand und die private
Terrasse.

Aufgeteilt auf ca. 52 m2 verteilen sich ein Eingangsbereich, ein offenes Wohn-Esszimmer
mit integrierter Kiiche, ein komfortables Schlafzimmer und ein modernes Badezimmer mit
grofRer Walk-In Dusche. Ein praktischer Abstellraum vor der Wohnung bietet zusétzlichen
Stauraum. Hochwertiges Fischgratparkett in den Wohnraumen, stilvolle Fliesen im
Badezimmer und eine behagliche Ful3bodenheizung schaffen ein modernes und
komfortables Wohngefihl. Die grifflose Premiumkiiche in Weil3 mit einer Corian
Arbeitsplatte ist mit Miele-Markengeréaten und LED-Beleuchtung ausgestattet. Die
Mietkosten fur die Einbaukiiche (Wert: ca. 14.000 €) sind bereits in der Kaltmiete
enthalten. Ein zugehdriger AuRenstellplatz, der fir 75,00 € mit vermietet wird, ergéanzt
dieses attraktive Angebot. Aufgrund des Denkmalschutzes ist kein Energieausweis
erforderlich.

Fazit

Erleben Sie ein exklusives Wohnerlebnis in einer der faszinierendsten Immobilien
Krefelds. Die einzigartige Verbindung von historischer Architektur und modernem
Wohnkomfort macht die Erich-Kastner-Schule zu einem auf3ergewdhnlichen Wohnort.
Lassen Sie sich von diesem beeindruckenden Ensemble begeistern und entdecken Sie
stilvolles Wohnen inmitten historischer Kulisse.

Haben Sie Fragen oder einen Besichtigungswunsch, melden Sie sich sehr gerne.
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Todo sobre la ubicacion

Die Wohnung liegt im sudlichen Teil von Krefeld, einer Stadt mit rund 230.000
Einwohnern am Niederrhein in Nordrhein-Westfalen. Krefeld ist bekannt fur seine
historische Seidenproduktion und hat sich im Laufe der Zeit zu einem vielseitigen
Wirtschafts- und Wohnstandort entwickelt. Die Lage der Kdlner Stral3e ist gepragt durch
eine ausgewogene Mischung aus Wohn- und Gewerbeimmobilien sowie einer guten
Infrastruktur, die sowohl fir Pendler als auch flir Anwohner attraktiv ist.

Umgebung und Infrastruktur

Die Kdlner Stral3e ist eine der zentralen Verkehrsachsen Krefelds und bietet eine direkte
Verbindung in die Innenstadt, die etwa 10 bis 15 Minuten entfernt ist. Die Nahe zu
wichtigen Verkehrswegen sorgt fur eine hervorragende Erreichbarkeit mit dem Auto,
insbesondere durch die schnelle Anbindung an die Autobahnen A57 und A44. Dadurch
sind die umliegenden GroR3stadte wie Disseldorf, Monchengladbach und Duisburg
bequem in weniger als 30 Minuten zu erreichen, was die Lage fiur Berufspendler
besonders interessant macht. Offentliche Verkehrsmittel, wie Busse und StraBenbahnen,
sind ful3laufig erreichbar, mit Haltestellen in unmittelbarer Nahe. Dadurch wird auch ohne
Auto eine komfortable Anbindung an die Innenstadt sowie andere Stadtteile
gewabhrleistet. Der Krefelder Hauptbahnhof liegt ebenfalls nur wenige Kilometer entfernt
und bietet regionale sowie Uberregionale Zugverbindungen.

Einkaufen und Versorgung

In der Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, die den taglichen
Bedarf decken. Supermaérkte, Backereien und Drogerien sind innerhalb weniger Minuten
erreichbar. Darlber hinaus gibt es in der ndheren Umgebung kleinere
Einzelhandelsgeschéfte, Apotheken und Arzte, die eine umfassende Versorgung
sicherstellen.

Bildung und Freizeit

Die Lage bietet auch Zugang zu einem breiten Bildungsangebot. Kindergarten,
Grundschulen sowie weiterfiihrende Schulen sind in der Umgebung vorhanden.
Freizeitmoglichkeiten sind ebenfalls vielfaltig. Der nahegelegene Stadtpark Fischeln ist
ein beliebtes Naherholungsgebiet, ideal fir Spaziergange, Jogging oder Picknicks im
Grunen. Daruber hinaus verfugt Krefeld tber zahlreiche Sportvereine, Fitnessstudios und
kulturelle Einrichtungen wie das Stadttheater und verschiedene Museen.




Numero de propiedad: 24052204 - 47807 Krefeld — Fischeln

Otros datos

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Nadin Ostendorf

MarktstralRe 8, 47798 Krefeld
Tel.: +49 2151 -93 1880
E-Mail: krefeld@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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