Duisburg / Huckingen

Traumhaftes ca. 1.330 m? Grundstick mit EFH in
absolut begehrter Lage am Remberger See in
Huckingen
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PRIX D'ACHAT: 949.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 140 m2 « PIECES: 5.5 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.330 m2
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En un coup d'cell

25080013

ca. 140 m2

a deux versants
55

3

1
1956

3 x surface libre, 3 x
Garage

949.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine




CODE DU BIEN: 25080013 - 47259 Duisburg / Huckingen

Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Huile énergétique
28.08.2033 161.10 kWh/mz2a
F
Combustible liquide
1956
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Ilhre Immobilienspezialisten in Duisburg und Umgebung.
Fur Sie in den besten Lagen.
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vON PDLLl.

Sie mochten den Wert Ihrer Immabilie wissen
oder diese verkaufen?

4 ol T -
‘von-pollcom &

VON POLL

Fdr einen ersten Eindruck von dem zu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert Ihrer Immobilie ermitteln.

Somit haben Sie einen ersten Richiwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten Ihrer
Immobilie ein und lassen Sie lhre Immobilie bewerten.

Hier gelangen Sie direkt zu

unserer Online-
immobilienbewertung.

www.von-p
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

berechnen
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Plans d'étage

Essen

Kiche

Diele Wohnen
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus aus dem Jahr 1956 mit einer Wohnflache von ca.
140 m2, eingebettet in ein groRzligiges Grundstiick von etwa 1330 m2. Diese Immobilie
befindet sich in einer auRBerst begehrten Villenlage direkt am Remberger See und bietet
durch ihre Sud-West-Ausrichtung hervorragende Lichtverhaltnisse.

Das Haus prasentiert sich insgesamt mit 5,5 Zimmern, darunter drei Schlafzimmer, die
ausreichend Platz fur eine Familie bieten. Das Badezimmer ist funktional gestaltet und
bietet die Moglichkeit, es nach den individuellen Wiinschen zu modernisieren. Die
Raumaufteilung ist durchdacht und funktional, was in Verbindung mit der gro3zligigen
Grundstucksflache vielfaltige Gestaltungs- und Nutzungsmaoglichkeiten eroffnet.

Ein besonderes Highlight der Immobilie ist das weitlaufige Grundstiick, das sowohl Platz
flr Spiel- und Freizeitaktivitaten bietet als auch Gestaltungspotenzial fir einen Neubau
mitbringt. Ein gro3er Garten ladt dazu ein, individuelle Bepflanzungen und
Anpflanzungen vorzunehmen und bietet somit viel Raum fiir Kreativitat und Entspannung
unter freiem Himmel.

Zur Immobilie gehodren drei Garagen sowie drei zusatzliche Stellplatze, die ausreichend
Parkmoglichkeiten bieten und den Komfort des taglichen Lebens erhdéhen. Dies ist
insbesondere in einer derart gefragten Wohnlage ein nicht zu unterschatzender Vorteil.

Die Immobilie befindet sich in einem modernisierungsbedurftigen Zustand, was
zukinftigen Eigentiimern die Mdglichkeit bietet, eigene Vorstellungen und Anspriche in
die Renovierung und Neugestaltung einflieBen zu lassen. Die Investition in die
Modernisierung kdnnte das Potenzial dieser Immobilie voll ausschdpfen und sie zu einem
modernen Familiensitz aufwerten.

Die Lage am Remberger See ist ideal flr Naturliebhaber und bietet zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten. Die Umgebung zeichnet sich durch eine hochwertige
Nachbarschaftsbebauung aus, was die Wertigkeit der Lage weiter unterstreicht. Zudem
ist die Infrastruktur in der Umgebung gut entwickelt; Geschéfte des taglichen Bedarfs,
Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in kurzer Zeit erreichbar.

Diese Immobilie ist aufgrund ihrer Lage und des grof3en Grundstlicks besonders attraktiv
fur Kaufer, die auf der Suche nach einem grof3en Baugrundsttick in einer gefragten
Wohngegend sind oder eine Bestandsimmobilie nach ihren Vorstellungen modernisieren
maochten.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich von den
Moglichkeiten, die dieser Standort und dieses Grundstiick bieten. Die Lage am




Remberger See, kombiniert mit der Nahe zur Stadt und einem hohen Mal3 an
Privatsphéare, schafft ideale Voraussetzungen fur zukinftige Wohntraume.
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Tout sur I'emplacement

Willkommen in einer der begehrtesten Lagen Duisburgs — dem eleganten und ruhigen
Huckingen, direkt am idyllischen Remberger See gelegen. Diese exklusive Adresse
vereint hochsten Wohnkomfort, exzellente Infrastruktur und traumhafte Naherholung —
perfekt flir anspruchsvolle Familien, Naturliebhaber und Berufspendler, die das
Besondere suchen.

Erstklassige Infrastruktur & Nahversorgung:

Das Haus profitiert von einer hervorragenden Alltagsanbindung: Das EDEKA Center
Angerhof mit seinem umfangreichen Sortiment und weiteren Fachgeschéften ist nur
wenige Gehminuten entfernt. Zudem finden Sie in unmittelbarer Nahe Arzte, Apotheken,
Cafés und weitere Dienstleister — alles fiir einen komfortablen Lebensstil.

Bildung auf internationalem Niveau:

Familien schatzen die Nahe zur renommierten St. George’s — The British International
School, die erstklassige Bildung nach britischem Standard bietet und perfekt fur
internationale wie auch deutschsprachige Familien ist. Zudem Uberzeugt die Umgebung
mit weiteren hochwertigen Schulen und Kindergarten.

Perfekte Verkehrsanbindung & Stadtnéhe:

Die nahegelegene U-Bahn ermdoglicht eine schnelle Verbindung ins Duisburger Zentrum
und in die umliegenden Stadte. Dank der optimalen Autobahnanbindung (A59, A40, A42)
erreichen Sie die Landeshauptstadt Disseldorf in nur etwa 15-20 Minuten — ideal fur
Berufspendler und Kulturbegeisterte.

Natur & Freizeit vom Feinsten:

Direkt vor Ihrer Haustur erstreckt sich das Naherholungsgebiet Remberger See — ein
Paradies fiir Spazierganger, Radfahrer und Wassersportler. Der angrenzende Golfplatz
rundet das Angebot fur anspruchsvolle Freizeitaktivitaten ab. Hier genieRen Sie Ruhe,
Erholung und Luxus in einer der schonsten Wohnlagen Duisburgs.

Fazit:

Dieses Einfamilienhaus in Huckingen am Remberger See bietet nicht nur ein stilvolles
Zuhause, sondern auch eine Premium-Lage mit besten Verkehrsverbindungen,
exzellenter Infrastruktur und einem einzigartigen Freizeitwert. Ein echtes Highlight fir
alle, die hochste Lebensqualitat schatzen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.8.2033.

Endenergiebedarf betragt 161.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gerd Pauls

Mindelheimer Stral3e 55, 47259 Duisburg
Tel.: +49 203 - 36 39 893 0
E-Mail: duisburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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