VON POLL

_ REAL ESTATE

Dortmund — Sommerberg

charmantes Reihenendhaus in familienfreundlicher
Umgebung

CODE DU BIEN: 23034045

PRIX D'ACHAT: 459.000 EUR

+ SURFACE HABITABLE: ca. 115 m2 « PIECES: 4 -«

SUPERFICIE DU TERRAIN: 332 m?
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En un coup d'cell

23034045
ca. 115 m?
4
3

1
1973

1 x surface libre, 1 x
Garage

459.000 EUR

Maison en bande de
téte

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 30 m2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
performance

Electro X X
énergétique

16.07.2033 166.20 kWh/m2a
Electrique -
1973
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La propriété

Capital
"

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Dortmund

Hochstnote fiir

von Poll Immobilien

Quelle: 1IB Institut .
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
' A

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0231-49 66 55 0

Immobilie an.
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Une premiere impression

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um ein klassisches Reihenendhaus in
attraktiver, ruhiger Lage.

Besonders sticht hier der gelungene Grundriss hervor - samtliche Raume haben eine
ansprechende Grol3e. Herzstlck ist das geraumige Wohn- und Esszimmer mit herrlichem
Blick in den gepflegten Garten mit grol3er Terrasse.

Auch von der Kiiche aus hat man Zugang zu dieser.

Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafraume (teils mit Balkon), die verschiedene
Nutzungsmaglichkeiten bieten. Das Badezimmer wurde erst vor wenigen Jahren
hochwertig saniert und ist mit Badwanne und Dusche ausgestattet.

Das Haus ist unterkellert und bietet ausreichenden Stauraum.

Eine Garage, sowie ein Stellplatz komplettieren das Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Haus aktuell vermietet ist.
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Détails des commodités

- Garage + Aul3enstellplatz

- modernes Bad

- Gaste-WC

- Einbauktiche (ohne Elektrogerate) inklusive
- Balkon

- Terrasse und Garten
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Tout sur I'emplacement

Schone grine Lage in Dortmund-Holzen, am beliebten Sommerberg.

Die Innenstadte von Schwerte (in 5 Minuten) und Dortmund (in 20 Minuten) sind mit dem
PKW gut zu erreichen. Einkaufsgelegenheiten mit einem vielfaltigen Angebot finden Sie
ganz in der Nahe, auf dem Dortmunder Hochsten oder in Holzen, genau wie
Kindergéarten, Grundschulen, Arzte, Apotheken, Imbisse, etc.

Die Autobahn 1 erreichen Sie in 3 Minuten tber den Anschluss Schwerte und weiter Uber
das Westhofener Kreuz die Autobahn 45.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.7.2033.

Endenergieverbrauch betragt 166.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231 -4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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