Berlin / Pankow — Niederschénhausen

BIETERVERFAHREN -Einfamilienhausrohbau in
bester Pankower Lage mit familienfreundlichen 8
geplanten Zimmern

CODE DU BIEN: 24071003B

VON POLL

PRIX D'ACHAT: 599.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 167,73 m2 « PIECES: 8 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 443 m?
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En un coup d'cell

24071003B 599.000 EUR

ca. 167,73 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

3 Vidé

2024 massif
ca. 90 m?

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

AL ESTA

,Bea@ companies www.von-poll.com/berlin-pankow
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Capital
Ll

> MAKLERKOMPASS

Top-Makler Berlin

A [ .

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen und darauf,
Sie persohnlich und individuell zu beraten.

030-201437 10

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

,[fea;];y comeaes’ www.von-poll.com/berlin-pankow

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Attraktives Angebot im BIETERVERFAHREN: Dieses grof3zigig geplante
Einfamilienhaus bietet eine einzigartige Gelegenheit fiir Kaufer, die ein Projekt mit
grof3em Potenzial suchen und Ihre eigenen Ideen bei der Gestaltung des Hauses noch
verwirklichen mochten. Aktuell befindet sich das Haus im Rohbau. Ein fertige
Kostenplanung mit ca. 265.000,- € durch ein Architekturbiro liegt vor. Das Gebaude mit
einem Keller und dem Erdgeschoss wurde vollstandig entkernt und die urspringliche
Bausubstanz mit einem kompletten Obergeschoss und Dach neu errichtet. Je nach
Planung, ist eine Wohnflache von insgesamt ca. 167 m? verteilt auf 8 Zimmer zzgl. einer
Nutzflache von 90 m2 mdglich. Das Grundstiick umfasst ca. 443 m2. Der Keller wird in ein
Souterrain umgewandelt, inklusive Badezimmer und weiteren Wohnrdumen. Geplant ist
die Installation einer modernen Warmepumpe von Vaillant sowie einer FuRBbodenheizung.
Diese Immobilie bietet eine seltene Gelegenheit, ein gerdumiges Einfamilienhaus nach
eigenen Vorstellungen zu gestalten und zu modernisieren. Mit der bereits geplanten
Fertigstellung der MaRnahmen steht einem zeitnahen Einzug nichts im Wege. Zum
gegenwartigen Zeitpunkt kbnnen nach dem Erwerb der Immobilie im derzeitigen Zustand
alle Plane noch angepasst und Anderungen vorgenommen werden. Aktuell befindet sich
die Immobilie in einem Rohbauzustand, jedoch sind die Mal3hahmen zur Fertigstellung
bereits detailliert geplant. BIETERVERFAHREN: Dieses Haus wird durch die Firma VON
POLL IMMOBILIEN - Geschéftsstelle Berlin-Pankow im Bieterverfahren zum Kauf
angeboten. Bei diesem Verfahren haben Sie nach einem offenen Besichtigungstermin die
Moglichkeit, ein schriftliches Gebot fur diese Immobilie nach Ihren eigenen
Werteinschatzungen abzugeben. Zu beachten ist, dass der Einstiegspreis nicht
automatisch der Kaufpreis ist. Alle abgegebenen Gebote werden an den Eigentiimer
weitergeleitet, dieser kann dann den Kaufpreis festlegen. Sollte Ihr Gebot nicht den
Erwartungen des Anbieters entsprechen, besteht fiir ihn keine Verpflichtung, Ihr Angebot
anzunehmen, auch wenn es sich um das Ho6chstgebot handelt. Das angenommene
Hochstgebot kann jedoch unter, aber auch tber dem aktuellen Marktwert der Immobilie
liegen. Besichtigungstermine werden individuell organisiert. Bei dieser Besichtigung
erhalten Sie von uns ein Exposé des Objekts. Das Startgebot liegt bei 599.000,00€. Bitte
geben Sie lhr schriftliches Angebot bis zum 30.06.2025 ab. Diese Immobilie bietet eine
seltene Gelegenheit, ein gerdumiges Einfamilienhaus nach eigenen Vorstellungen zu
gestalten und zu modernisieren. Mit der bereits geplanten Fertigstellung der MalRhahmen
steht einem zeitnahen Einzug nichts im Wege.
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Détails des commodités

noch durchzufiihrene Sanierungsmal3nahmen:

1.Sanitar & Heizung:

*Fertigstellung der Sanitarinstallationen: Waschbecken, WC-Anlagen, Duschanlagen,
Badewanne

eInstallation einer modernen Warmepumpe von Vaillant und einer Ful3bodenheizung
2.Innenausbau:

eelektrische Installationen

eInnenputz und Fassadenarbeiten

*Trockenbauarbeiten

Estrichverlegung

eInnentlirenmontage

*Fliesenarbeiten

3.Fassadenarbeiten:

eAbschluss der Fassadensanierung zur energetischen Verbesserung und &sthetischen
Aufwertung
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Tout sur I'emplacement

Niederschonhausen gehdort zu den angenehmsten und griinsten Quartieren Berlins.
Ausgedehnte Griinflachen wie der Brosepark, die Schénholzer Heide, der Biirgerpark
und nattrlich der weitlaufige Park am Barockschloss Schloss Schénhausen machen das
Viertel nicht nur fir Familien mit Kindern attraktiv. Hier residieren noch immer zahlreiche
Kinstler und Politiker. Obwohl Pankow Niederschénhausen ein ruhiger Stadtteil mitten im
Grunen ist, besteht eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die
Nahe zur Autobahnauffahrt Anschlussstelle Berliner Ring. Mit der StraRenbahnlinie M 1
und der Buslinie 250 haben Sie eine direkte Anbindung zum S-/ und U-Bahnhof Berlin-
Pankow und sind in ca. 15 Minuten vor Ort. Der 150iger Bus bringt Sie Uber den S-
Bahnhof Schonholz direkt zum U-Bahnhof Osloer StraRe oder zum S-Bahnhof Berlin-
Buch. Uber die S-Bahn erschlossen werden das Zentrum sowie der westliche Bereich
von Pankow mit der S1 und der S2. Die U-Bahn verbindet den Sitiden Pankows mit der
City Ost und City West. Kindergarten und Schulen, kleine Einkaufszentren in der
unmittelbaren Umgebung und das Kino Blauer Stern machen den familienfreundlichen
Bezirk im Berliner Norden lebens- und liebenswert.
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Plus d'informations

BIETERVERFAHREN: Dieses Haus wird durch die Firma VON POLL IMMOBILIEN-
Geschaftsstelle Berlin-Pankow im Bieterverfahren zum Kauf angeboten. Bei diesem
Verfahren haben Sie nach einem offenen Besichtigungstermin die Moéglichkeit, ein
schriftliches Gebot fur diese Immobilie nach Ihren eigenen Werteinschéatzungen
abzugeben. Zu beachten ist, dass der Einstiegspreis nicht automatisch der Kaufpreis ist.
Alle abgegebenen Gebote werden an den Eigentimer weitergeleitet, dieser kann dann
den Kaufpreis festlegen. Sollte Ihr Gebot nicht den Erwartungen des Anbieters
entsprechen, besteht fur ihn keine Verpflichtung, Ihr Angebot anzunehmen, auch wenn
es sich um das Hochstgebot handelt. Das angenommene Hochstgebot kann jedoch
unter, aber auch Gber dem aktuellen Marktwert der Immobilie liegen.
Besichtigungstermine werden individuell organisiert. Bei dieser Besichtigung erhalten Sie
von uns ein Exposé des Objekts. Das Startgebot liegt bei 599.000,00€. Bitte geben Sie
Ihr schriftliches Angebot bis zum 30.06.2025 ab. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ulf Sobeck

FlorastraRe 1 Berlin - Pankow
E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




