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Resthof mit Wiesenflache und zwel Wohneinheiten
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En un coup d'cell

24205049 255.000 EUR

ca. 220 m? Aire de services

a deux versants Kauferprovision

11 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten
Kaufpreises

2 massif

1946
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Huile énergétique
12.03.2034 232.00 kWh/m?2a
G
Combustible liquide
1946
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VON POLL

FINANCE

Immobilie

gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungsldsung ermitteln.

Finanzierung
berechnen

www.von-poll.com/finanzieren
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Une premiere impression

Resthof mit Wiesenflache und zwei Wohneinheiten

Wir bieten Ihnen die seltene Gelegenheit, einen Resthof mit groliem Wohnhaus und
diversen Nebengebauden zu erwerben. Der Hof umfasst eine Gebaude- und Freiflache
von ca. 5.508 mz2, davon etwa 3.422 m2 Grinland — ideal fur Tierhaltung oder
landwirtschaftliche Nutzung.

Wohnhaus und Grundstiick

Das Wohnhaus wurde ca. 1946 errichtet, im Jahr 1953 sowie 1978 im Unter- und
Dachgeschoss erweitert. Es bietet eine Wohn- und Nutzflache von ca. 220 m?, ist jedoch
sanierungsbedurftig und bietet damit viel Potenzial fir eine individuelle Neugestaltung.
Beheizt wird das Haus durch eine Olzentralheizung aus dem Jahr 2005, der Oltank
befindet sich unterirdisch.

Auf dem Hof befinden sich mehrere Wirtschaftsgebaude, darunter:

Eine groRe Scheune (Baujahr unbekannt).

Ein ehemaliger Stall aus dem Jahr 1929.

Eine kleinere Scheune bzw. Garage (Baujahr unbekannt).

Das weitlaufige Grundstuck ist mit verschiedenen alten Obstb&dumen bepflanzt und bietet
vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten, sei es fur Tierhaltung, Gartnerei oder einfach als
grof3zugiger Erholungsraum inmitten der Natur.

Der Hof bietet Ihnen die einzigartige Chance, den Traum von einem Resthof zu
verwirklichen. Die groRzugigen Freiflachen und Wirtschaftsgebdude machen es ideal fr
Tierhaltung oder eine landwirtschaftliche Nutzung. Mit einer umfassenden Sanierung
kann das Wohnhaus wieder in neuem Glanz erstrahlen.

Greifen Sie zu und gestalten Sie sich Ihr eigenes Paradies auf dem Land!

Die uns vorliegenden Bauunterlagen vom Bauarchiv des Landkreises Rotenburg zum
Objekt sind unvollstandig. Der Makler und der Verkaufer weisen darauf hin, dass sie
keine Gewabhr fir die Verwendbarkeit des Kaufgegenstandes fiir die Zwecke und Ziele
des Kaufers Ubernehmen und diesbeztiglich keinerlei Zusicherungen oder Garantien
abgeben.
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Détails des commodités

Das Haus wurde in massiver Bauweise errichtet, mit ca. 30 cm starkem, verputztem
Mauerwerk. Die Fenster sind im Erdgeschoss Isolierglasfenster mit Holzrahmen, im
Dachgeschoss Kunststofffenster mit Isolierverglasung, Das Dach ist mit
Betondachziegeln gedeckt und verfligt im letzten Anbau Uber eine Dammung von ca. 10
cm Mineralwolle. Die Beheizung erfolgt tiber eine Olzentralheizung aus dem Jahr 2005,
der Oltank ist unterirdisch angelegt. Der Oltank wurde zuletzt in 2023 gepriift, die ndchste
Prufung ist im April 2028 fallig.
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Tout sur I'emplacement

Hemslingen — landliches Leben in zentraler Lage

Der Ort Hemslingen, mit rund 1.600 Einwohnern, gehort zur Gemeinde im Landkreis
Rotenburg (Wimme) in Niedersachsen. Er liegt etwa 14 km stdostlich von Rotenburg
(Wimme), 15 km von Scheel3el entfernt, 6 km dstlich von Bothel und 10 km westlich von
Schneverdingen, das als Tor zum Naturschutzpark Lineburger Heide gilt.

Die nahegelegene Stadt Rotenburg bietet eine hervorragende Bahnverbindung zu den
Stadten Bremen und Hamburg. Mit dem Metronom erreichen Sie Bremen in etwa 22
Minuten und Hamburg in ca. 50 Minuten, mit Zigen im 30-Minuten-Takt. Mit dem Auto
sind die Bundesstral3en und Autobahnen gut erreichbar. Hemslingen liegt giinstig
zwischen der Al und der A7. Uber die B75 und die Al erreichen Sie Bremen in ca. 50
Minuten, Hamburg in ca. 60 Minuten und Hannover Uber die B71 und die A7 in etwa 95
Minuten. Verschiedene Buslinien sorgen fur zuséatzliche Mobilitat im I&ndlichen Raum.

Bildung und Betreuung

Fur Familien bietet Hemslingen eine gute Infrastruktur. Ein Kindergarten (ca. 1,7 km)
sowie eine Grundschule (ebenfalls ca. 1,7 km) sind direkt im Ort. Weiterfihrende Schulen
befinden sich in einem Umkreis von 9 bis 15 km, darunter die Privatschule
.Eichenschule” in Scheelel (ca. 12 km), die Oberschule in Bothel (ca. 7,5 km) und das
Gymnasium in Rotenburg (ca. 14 km).

Einkaufsmoglichkeiten und medizinische Versorgung

Im Ort gibt es einen kleinen Edeka-Markt fir den taglichen Bedarf. Ein Discounter in
Brockel sowie weitere Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken und Arzte finden sich in
Schneverdingen oder Rotenburg. Das nachstgelegene Krankenhaus, das AGAPLESION
Diakonieklinikum, befindet sich in Rotenburg (ca. 14 km).

Weitere Informationen zur Infrastruktur finden Sie auf den Websites des Landkreises
Rotenburg unter www.lk-row.de sowie der Ortschaft Hemslingen tber die Samtgemeinde
Bothel unter www.bothel.de.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 232.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1946.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +49 5193 -98 6929 0
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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