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En un coup d'cell

25221020
ca. 70 m?
3
1

1973

138.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

Bon état
massif

Terrasse, Cheminée
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Informations énergétiques

Granulé Diagnos_,tic
27.01.2035 energetique

165.39 kWh/m2a
Pellet F

1973
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Une premiere impression

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Dieses kleine, gemutliche und liebevoll gestaltete
Einfamilienhauschen mit etwa 70 m2 Wohnflache bietet Ihnen ein einladendes
Wohnambiente. Es bieten Platz fir Paare oder Singles, die Wert auf Ruhe und
Privatsphére legen. Schon beim Betreten des Hauses versplirt man eine warme,
wohnliche Atmosphéare. Der offene Wohn-und Essbereich mit Kamin sorgt fir
Gemudtlichkeit, insbesondere in den kalten Wintermonaten. Harmonisch flgt sich die
offene Kiiche im Landhausstil in das Gesamtbild ein. Das Highlight dieser charmanten
Wohnoase ist das im toskanischen Stil gehaltenen Badezimmer mit Ful3bodenheizung.
Dieser kleiner Wellnessbereich verflgt tber eine gemauerte Badewanne mit glitzerndem
Sternenhimmel aus LEDs und einer ebenso gemauerten Dusche. Anschlisse fir
Waschmaschine und Trockner sind vorhanden. Uber eine platzsparende Wendeltreppe
im Wohnbereich erreicht man das kleine Schlafzimmer im Spitzboden, sowie den
gegenuber liegenden Ankleideraum. Ein schmaler Natursteinweg neben dem Haus und
der kleine Hinterhof sind liebevoll gestaltet. Von hier fuhrt eine Treppe zur nicht
einsehbaren Sonnenterrasse. Ein idealer Rlickzugsort im Freien, um entspannte Stunden
zu verbringen oder Gaste zu empfangen. Geniigend trockener Stau -und Lagerraum,
sowie eine Holzlege befindet sich unter der Terrasse. Eine Besichtigung ist warmstens zu
empfehlen, um den Charme dieses kleinen, aber feinen Zuhauses personlich zu erleben.
Wurde Ihr Interesse geweckt? Dann senden Sie eine Anfrage per E-Mail oder melden
sich gerne unter 0179-2274038
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Détails des commodités

* Gemdutlicher Wohn-/ Essbereich mit Schwedenofen ( Pelletheizung )

* Offene Kiiche

* Interessant gestaltetes Badezimmer mit Badewanne, Dusche und Anschliissen flr
Waschmaschine und Trockner

* Wendetreppe zum Spitzboden

* Kleines Schlafzimmer mit Ankleideraum / Buro im Spitzboden

* Innenhof mit Treppe zur Sonnenterrasse ( ca. 30m2)

* Stauraum unter der Terrasse

* Holzlege
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Tout sur I'emplacement

Die Gemeinde Rodelmaier liegt in einer ruhigen und naturnahen Lage im Kreis Rhon-
Grabfeld. Hier geniel3en Sie die perfekte Kombination aus Erholung und guter
Infrastruktur. Die Rhon bietet vielféltige Moglichkeit zur Freizeitgestaltung wie Wandern,
Radfahren oder Mountainbiken, Segelfliegen oder Skifahren. Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen und Arzte findet man im 6 km entfernten Bad Neustadt. Von hier hat man eine
gute Anbindung zur A71 um gré3ere Stadte wie Schweinfurt oder Bad Kissingen, sowie
das Autobahnkreuz zur A7 zu erreichen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.1.2035. Endenergiebedarf
betragt 165.39 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,




Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marion Englert

BahnhofstralRe 2 Hassfurt
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




