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En un coup d'cell

23176075

ca. 159,88 mz
5

3

2

1

2 x Parking
souterrain, 45000
EUR (Vente)

2.432.000 EUR
Attique

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Premiére occupation
Charpente en bois

Terrasse, WC invités
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
Gaz énergétique
21.01.2034 38.30 kWh/m?2a
A
Electrique
2023
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La propriété

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Berlin
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Hochstnote flr
von Poll Immobilien
City-West

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24
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Une premiere impression

Ihr ,,Haus auf dem Haus" Uber den Dachern vom lebendigen Berlin.
In 6kologischer Holzbauweise entstehen hier im bunten Schéneberg

14 exklusive Dachgeschosswohnungen von ca. 120 m2 bis ca. 165 mz,

inklusive Zutrittskontrolle und Tiefgaragenstellplatz mit smarter Smartphonesteuerung.
Mit dem, fiir die Penthouse Ebene exklusiven Aufzug, erreichen Sie die Wohnungen.
Oben angekommen ist an alles gedacht.

Im Eingangsbereich befindet sich neben einer Alarmanlage natirlich auch eine moderne
Videogegensprechanlage. Der moderne Stil der Immobilie zieht sich durch alle Raume,
die smart aufgeteilten Penthauser prasentieren sich mit liebevoll kuratierten
Designermerkmalen.

Neben grof3en Schiebe- und Faltanlagen Fenstern, welche durch ihre schmalen Profile
bestechen, sticht vor allem das Badezimmer mit seiner luxuridsen Ausstattung hervor.
Der gesamte Wohnraum verfligt Uber eine klimatisierende Kiihlung. In der kalten
Jahreszeit halt Sie die integrierte FuRbodenheizung warm. In jeder Ecke der Wohnung
finden Sie kleine technische Vorzlige, wie eine umfangreiche Musikanlage im
Wohnzimmer oder einen zusatzlichen Kiuchenanschluss auf der Galerieebene. Hier kann
jederzeit die Installation einer Outdoor Kiiche erfolgen.

Auch der Dachgarten fuhrt den luxuriésen Stil der Immobilie fort. Die geflieste Terrasse
bietet neben separaten AbstellrAumen auch einen Whirlpoolanschluss, hier genief3en Sie
den Blick tber Berlin wie kein anderer. Dieses Penthouse tiber den Dachern Schénbergs
bietet sowohl genug Platz fur die moderne Familie sowie auch fir Paare mit
extravaganten Platzanspruch. Gerne laden wir Sie ein das Projekt ABOVE Berlin bei
einem Besichtigungstermin personlich kennenzulernen.

https://aboveberlin.de/de/

Bitte besuchen Sie die Homepage flr weitere detailliertere Informationen. Wir freuen uns
Uber Ihren Anruf, wenn Sie einen Besichtigungstermin vereinbaren méchten. Der
unbeschreibliche Ausblick von der Dachterrasse wir Sie Giberzeugen...
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Détails des commodités

* Lichte Raumhdohe bis zu 5 m

» Bodenbelag im Designestrichlook oder Doppelfischgrat-Parkett

» Grol3e Schiebe-, Faltanlage-Fenster mit sehr schmalen Profilen

» Master-Bad mit ebenerdiger Dusche

» Mal3gefertigte teilweise verspiegelte Einbauschrénke sowie Spots im Badezimmer und
in der Géastetoilette

» Wandspiegel in Gastetoilette mit LED-Beleuchtung

» Badezimmer- und Géstetoiletten-Boden und teilweise die Wéande mit italienischen
Designerfliesen gefliest

» Hochwertige Badezimmerarmaturen von Dornbracht

* Hochwertiger, elektrischer, italienischer Design-Handtuchwarmer

e Duschwand aus Rauchglas

» Uberwiegend elektrische Vorhangzugsysteme

» Messingturgriffe

» Hochwertige Glasgelander vor bodentiefen Fenstern sowie Innentreppe

» Kontingent fur Planungsleistung zur Anpassung Ihres Penthauses auf Ihre individuellen
Beddrfnisse

* Naturstein im Badezimmer

* Qutdoor-Whirlpool sowie Whirlpoolverkleidung im Terrassenfliesendesign

* Qutdoorkuche

* Geflieste Sitzlandschaft

 Bepflanzung

 Beleuchtungssystem entsprechend der Musterwohnung z.B. von Prediger

* In der Musterwohnung vorkommende Tischlerarbeiten auf Wunsch in anderen
Penthdausern planbar
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Tout sur I'emplacement

Schoneberg ist einer der vielfaltigsten Stadtteile der Stadt. Im Norden tobt das Leben
rund um den Wittenbergplatz, wahrend im Siden vor allem die Natur zu Wort kommt. In
den unzéhligen Wohnstraf3en findet man viele elegante Griinderzeitbauten, nicht wenige
von ihnen stehen unter Denkmalschutz. Zwischen all dem Trubel liegen hier einige der
begehrtesten Wohngegenden der Stadt.

Schoneberg bietet eine Vielzahl von 6ffentlich zuganglichen, gro3flachigen Parks. Der
nah gelegene Park am Gleisdreieck ist eine ¢ffentliche Griin- und Erholungsanlage im
Westen Berlins. Der Park am Gleisdreieck entstand 2013 aus einer unzugéanglichen
Brache mitten in der Hauptstadt. So entstand ein urbaner Freiraum im Grinen mit
unterschiedlichsten Nutzungsmdglichkeiten.

Der rund 26 Hektar umfassende Park liegt auf den ehemaligen Bahnbrachen des
Anhalter und Potsdamer Giiterbahnhofs am Gleisdreieck. Die Trasse der Nord-Sid-
Fernbahn teilt die Grinanlage in den Ostpark und den Westpark.

Auch die ausgezeichnete Einkaufsmdglichkeiten und die Nahe zum traditionellen
Winterfeldtmarkt, seines Zeichens der gréf3te Wochenmarkt Berlins, ziehen Menschen
aus ganz Berlin nach Schoéneberg.

Die Region rund um den Nollendorfplatz gilt als besonders bunt und lebendig, wo der
Winterfeldtplatz in den 80er Jahren noch als Hochburg der Hausbesetzer galt, finden sich
heute viele kleine, einzigartige Cafés und Restaurants, eines kann man sicher sagen,
hier wird es nie langweilig.

Die Lage besticht dazu mit ihrer grol3en Familienfreundlichkeit, so befinden sich direkt
mehrere Spielplatze und Kindergarten in unmittelbarerer Umgebung.

Die zu den beliebtesten Wohngegenden der Innenstadt zahlende Lage zeichnet sich
ebenfalls durch die gute Verkehrsanbindung mit der S- und U-Bahn sowie verschiedenen
Buslinien aus.

Die Stadtautobahn erreichen Sie in weniger als 10 Minuten. Zum nahe gelegenen
KaDeWe am Wittenbergplatz nebst Ku'damm gelangen Sie ebenso binnen weniger
Minuten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.1.2034.

Endenergiebedarf betragt 38.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.
Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger Stral3e 79, 10719 Berlin
Tel.: +49 30-37 443340
E-Malil: berlin.city.west@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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