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En un coup d'cell

25130006 225.000 EUR

ca. 98,38 m? Etage

7 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1 Bon état

1971 WC invités, Bloc-

cuisine, Balcon
1 x surface libre
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
04.03.2028 126.90 kWh/m2a
Gaz D
1971
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La propriété

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vereinbaren Sie einen

Gern informieren wir g L
Besichtigungstermin:

Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.

T. 06232 -8771390

3

www.von-poll.com
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Diese 3,5 Zimmer Wohnung mitten in Limburgerhof kann bald Ihr neues Zuhause sein.
Das groRe Mehrparteienhaus ist gepflegt, Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und die S-Bahn
sind in fuBlaufiger Nahe. Sie erreichen den Eingang der ca. 98m2 grof3en Wohnung im 7.
Stock bequem Uber einen von zwei Fahrstihlen. Es empfangt Sie eine grol3e Diele mit
Platz fur eine Garderobe. Herzstlick ist das groRzligige Wohnzimmer, in dem Sie
bequem einen Essbereich und Ihre Wohnlandschaft unterbringen. Die nebenan liegende
Kiche bietet Platz fur Arbeitsflachen und Stauraum, eine kleine Frihstiicksecke schafft
Gemdtlichkeit. Die beiden weiteren Zimmer konnen Sie ganz nach lhren Bedurfnissen als
Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen. Das Badezimmer verfligt Gber eine
Badewanne, ein Gaste-WC bringt zusatzlichen Komfort. Auf der grof3en Loggia, die vom
Wohnzimmer und einem der Schlafzimmer zuganglich ist, genie3en Sie an sonnigen
Tagen |hr Fruhstiick oder entspannen an lauen Sommerabenden mit Blick in die Ferne.
Ein Abstellraum mit Lagermaoglichkeiten fur Vorrate und Haushaltsgerate vervollstandigt
den Grundriss. Die Wohnung ist gepflegt, aber renovierungsbedirftig. Im Haus wurden in
den letzten Jahren verschiedene Maflinahmen durchgefiihrt: Zwischen 2016 und 2023
wurden neue Kunststoff-Fenster und Rollladen eingebaut, das Dach Uberarbeitet,
Malerarbeiten in Fluren und Treppenhaus durchgeflihrt sowie die Fassade renoviert. Im
Keller stehen lIhnen eine allgemeine Waschkiche und ein eigener Kellerraum zur
Verfligung. Abgerundet wird das Angebot durch einen Abstellplatz fur Ihren Pkw.
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Détails des commodités

- zentrale Lage: Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und S-Bahn fuRRlaufig erreichbar
- groRes Wohnzimmer

- Gaste-WC

- Abstellraum

- Loggia

- Kellerraum und allgemeine Waschkiiche

- barrierefreier Zugang Uber Rampe im Keller

- Personenaufzug tber alle Etagen

- Abstellplatz fur Pkw und Fahrrad

- Dacherneuerung 2016-2017

- Neueinbau Kunststoff-Fenster mit Rollladen 2016
- Malerarbeiten in Fluren + Treppenhaus 2018-2019
- Fassaden-Renovierung 2022-2023
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Tout sur I'emplacement

Limburgerhof ist eine Giber 10.000 Einwohner grol3e Gemeinde und liegt in der
Metropolregion Rhein-Neckar unweit des Pfalzer Waldes. Wirtschaftlich profitiert
Limburgerhof von der Nahe zur BASF mit dem ortseigenen BASF Agrarzentrum.
Geschafte des taglichen Bedarfs sind in einer Vielzahl vorhanden, fiir ausgedehntere
Shoppingtouren und Ausfliige zu historischen Sehenswiirdigkeiten bieten sich
Mannheim, Ludwigshafen, Speyer und Heidelberg an, die in unmittelbarer Nahe liegen.
Frische Waren aus der Region kaufen Sie freitags auf dem Wochenmarkt im
Ortszentrum. Arzte aus unterschiedlichen Fachrichtungen stehen Ihnen vor Ort zur
Verfugung. Der Ort prasentiert sich familienfreundlich: mehrere Kindertagesstatten mit
unterschiedlichen Konzeptionen, zwei Grundschulen, eine Realschule plus, sowie eine
Volkshochschule bieten fir jedes Alter das passende Bildungsangebot. Weiterfihrende
Schulen wie Gymnasien, Gesamtschulen oder Berufsschulen finden Sie in den
angrenzenden Ortschaften des Rhein-Pfalz-Kreises, in Ludwigshafen oder in Speyer. Im
ganzen Ortsgebiet finden sich Spielplatze, die Gemeindebicherei versorgt Grol3 und
Klein mit Lesestoff. Auch an die altere Generation ist gedacht: Seniornachmittage, der
Burgerbus oder das Nostalgiekino sorgen fiur die Teilhabe am sozialen Leben. Auch ein
Altenheim ist in Limburgerhof vorhanden. Ob Stral3enfest, Weihnachtsmarkt oder
Feuerwehrfest — Limburgerhof bietet das ganze Jahr Uber Veranstaltungen an.
Kulturbegeisterte kommen besonders bei den Veranstaltungen der Reihe ,Kultur im
Schldsschen” oder der Kapelle im Park auf Ihre Kosten. Cineasten freuen sich Uber das
ortseigene Kino, das ,kleine Komodie“-Theater im Kultursaal ist weit Uber die
Stadtgrenzen hinweg bekannt und beliebt. Fiir Sportbegeisterte stehen verschiedene
Sportplatze und Hallen, sowie ein Golfplatz und ein Tennis- und Badmintonclub zur
Verfugung, Schwimmbader gibt es in den Nachbargemeinden Schifferstadt und
Mutterstadt. Das rege Vereinsleben mit Vereinen aus den Bereichen Sport, Musik und
Freizeit bietet fur jeden Geschmack das Passende. Wélder und Badeseen, die um die
Gemeinde herum liegen, laden Naturbegeisterte zum Entspannen ein. Limburgerhof ist
eine verkehrsgunstig gelegene Gemeinde, eine Uberregionale Anbindung besteht tber
die A61 und B9. In 15-20 Minuten erreichen Sie die nachst groReren Stadte
Ludwigshafen/ Mannheim, sowie Neustadt und Speyer/ Germersheim. Uber einen S-
Bahnhof besteht Anbindung an den regionalen S-Bahn Verkehr, eine Buslinie und
Schulbusse sind ebenfalls vorhanden.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.3.2028.
Endenergieverbrauch betragt 126.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15 Spire
E-Mail: speyer@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




