Wangerooge

Exklusives Ferienhaus "Feuerstein" mit 6
Wohnungen auf Wangerooge mit hochwertiger
Ausstattung

CODE DU BIEN: 25203010

PRIX D'ACHAT: 2.800.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 476,21 m2 « PIECES: 20 » SUPERFICIE DU TERRAIN: 890 m2
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En un coup d'cell

25203010

ca. 476,21 m2
a deux versants
20

10

2012

2.800.000 EUR
Maison de vacances

Kauferprovision
betragt 5,95% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Refait a neuf
massif

ca. 29 m2
ca. 506 m2
Terrasse
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Gaz
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Hermann Mehrtens
Dipl. Kaufmann (FH)
Geschaftsstellenleiter Wilhelmshaven & Jever

VON POLL IMMOBILIEN Shop Jever & Wilhelmshaven

Wangerstrae 2 | 26441 Jever

T.: 04461 -9174520

MarktstraBe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.: 04421 -9668190
hermann.mehrtens@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir lhr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Nathalie Poppmann
Immobilienmaklerin (IHK)
Innendienst

VON POLL IMMOBILIEN Shop Wilhelmshaven
Marktstrae 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.:04421-96 68 190
nathalie.poppmann@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir Ihr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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Une premiere impression

Diese exklusive Immobilie prasentiert sich als grof3ztigiges Ferienhaus mit einer
beeindruckenden Wohnflache von ca. 476,21 m2, eingebettet auf einem ca. 890 m2
grof3en Grundstlick. Das im Jahr 2012 kernsanierte Haus befindet sich in einem
einwandfreien Zustand. Mit einer hohen Ausstattungsqualitat Gberzeugt dieses Objekt
besonders anspruchsvolle Kaufer.

Die Raumaufteilung des Hauses ist ideal fiir gro3e Familien oder Gruppen, die Wert auf
viel Platz und Komfort legen. Insgesamt verflgt das Ferienhaus Gber 20 Zimmer und
zehn Badezimmer, die modern ausgestattet sind und ausreichend Kapazitaten fir alle
Bewohner und Géste bieten.

Ein zentrales Element des Hauses ist die effiziente Zentralheizung aus 2015, die fur
angenehme Warme in der gesamten Immobilie sorgt. Im Zuge der geplanten
Modernisierungsmafinahmen werden die Fenster im Marz 2025 erneuert. Es wird eine 3-
fach-Verglasung in Kunststoff verbaut, die sowohl energetische Vorteile bietet als auch
den Schallschutz optimiert.

Die Immobilie besticht durch ihre gehobene Ausstattung. Die grof3ztigigen Raume sind
lichtdurchflutet und bieten zahlreiche Gestaltungsmdglichkeiten. Die Ausstattung lasst
keine Wiinsche offen und schafft eine Umgebung, die sowohl zum Entspannen als auch
zum geselligen Beisammensein einladt. Ein besonderes Highlight dieses Ferienhauses
ist die integrierte Dampfsauna in Wohnung 2, die zuséatzlichen Erholungswert bietet

Das weitlaufige Grundstick bietet zusatzlichen Raum. Die 5 Terrassen sind mit
modernen Gartenmdbeln und einem Grill ausgestattet. Dank der gro3zligigen
Grundstucksflache ist ausreichend Privatsphére gegeben.

Die Lage konnte kaum besser sein: Nur 400 Meter trennen die Immobilie vom Strand,
was sie zu einem idealen Riickzugsort fir Sonne und Meer macht. Zudem befinden sich
Restaurants und ein Supermarkt nur 200 Meter entfernt, was eine komfortable
Versorgung ohne weite Wege garantiert.

Interessenten haben hier die seltene Mdglichkeit, ein modernes und zentral beheiztes
Ferienhaus in einem ausgesprochen gepflegten Zustand zu erwerben. Durch die bereits
durchgefiihrten Modernisierungen und die bevorstehende Fenstererneuerung im Marz
2025 wird das Haus den aktuellen Standards gerecht und bietet langfristigen




Wohnkomfort.

Die sechs Wohneinheiten erfreuen sich grofRer Beliebtheit bei Gasten und Mietern.
Wohnung 1 wurde 2024 an 261 Tagen belegt, Wohnung 2 an 287 Tagen und Wohnung 3
war eine zeitlang fest an einen Dauermieter vergeben. Wohnung 4 verzeichnete 225
Belegungstage, Wohnung 5 war an 270 Tagen belegt, wahrend Wohnung 6 auf 226 Tage
kommt. Diese hohe Auslastung unterstreicht die starke Nachfrage nach
Ferienunterkinften auf Wangerooge und macht die Immobilie zu einer lohnenden
Kapitalanlage.

Die Information beztiglich des modernen Standards und der hohen Ausstattung soll
potenzielle K&ufer motivieren, sich selbst ein Bild von den zahlreichen Mdglichkeiten zu
machen, die diese Immobilie bietet. Eine Besichtigung kann nach vorheriger
Terminabsprache erfolgen, um die umfassenden Qualitaten direkt vor Ort zu erleben.
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Détails des commodités

Alle Wohnungen sind identisch ausgestattet.
Schlafzimmer:

» Doppelbett

* Stockbett

e Einzelbett

Badezimmer:

» Badewanne

e Dusche

» Waschmaschine

e Trockner

Klche:

 Geschirrspliler
 Kuhlschrank

» Kaffeemaschine

e Herd

* Mikrowelle

Terrasse:

e Gartenmobel

e Grill

Sonstiges:

« WLAN

e TV

» Dampfsauna (Wohnung 2)
e samtliches Inventar/ Handtticher und Bettwasche
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Tout sur I'emplacement

Wangerooge ist eine der schonsten ostfriesischen Inseln und ein wahres Naturparadies.
Die autofreie Insel Uberzeugt mit ihrer einzigartigen Ruhe, gesunder Nordseeluft und
einem traumhaften, feinsandigen Strand, der sich entlang der gesamten Nordkuiste
erstreckt.

Dank ihrer Uberschaubaren Grél3e lasst sich Wangerooge bequem zu Fuld oder mit dem
Fahrrad erkunden. Das charmante Inseldorf bietet gemiitliche Cafés, kleine Boutiquen
und Restaurants mit regionalen Spezialitdten. Abseits des Dorfkerns locken endlose
Dunenlandschaften, Salzwiesen und das faszinierende UNESCO-Weltnaturerbe
Wattenmeer, das zu ausgedehnten Spaziergangen und Naturerlebnissen einladt.

Ob als Riickzugsort zur Entspannung, als Zweitwohnsitz oder als Ferienimmobilie — ein
Haus auf Wangerooge bedeutet, das ganze Jahr tiber die Schonheit und Gelassenheit
der Nordsee zu geniel3en. Dank regelmafiiger Fahrverbindungen und eines kleinen
Inselflughafens ist die Anreise unkompliziert.

Erleben Sie die besondere Atmosphare von Wangerooge und entdecken Sie die
Lebensqualitat, die diese einzigartige Insel zu bieten hat.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Hermann Mehrtens

MarktstralRe 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +49 4421 -9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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