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En un coup d'cell

25474003 895.000 EUR

ca. 187 m2 Maison individuelle

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2001 Bon état
Terrasse, WC invités,

1 x Garage Cheminée, Jardin /

utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
performance

Gaz ; L
énergétique

20.07.2035 71.10 kWh/m2a
Gaz ®
2001
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-0341 - 58 32 88 0

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein traumhaftes Wohnidyll der renommierten Firma Thoma Haus, das
aus hochwertigem mondphasengeschlagenem Holz gefertigt wurde. Mit einer
grof3ztigigen Wohnflache von ca. 187 mz, verteilt auf finf Zimmer, bietet dieses Objekt
reichlich Platz fir anspruchsvolle Wohnanspriiche. Das Haus befindet sich auf einem
weitlaufigen Grundstiick von ca. 1.627 m2, das viel Freiraum und Privatsphére bietet.

Betreten Sie das Haus, und Sie werden sofort die gehobene Ausstattung zu schatzen
wissen. Alle Zimmer sind mit edlen Holzdielen ausgestattet, die Warme und Eleganz
ausstrahlen. Der Wohnbereich beherbergt einen Kamin, der ebenso wie der Kamin im
Obergeschoss, welcher mit handgefertigten Kacheln ausgestattet ist, an kithlen Tagen fur
eine behagliche Atmosphére sorgt.

Die hochwertige Einbaukliche ist mit modernsten Geraten ausgestattet und enthalt eine
Osmoseanlage zur Trinkwasserveredelung. Diese ist besonders fur
gesundheitsbewusste Bewohner ein klarer Vorteil. Im Obergeschoss finden sich drei
mdogliche Schlafzimmer sowie ein elegant gestaltetes Tageslichtbad mit einer Walk-In
Dusche. Von dem Ankleidebereich fiihrt eine Treppe in ein weiteres Zimmer, welches
aktuell als zusétzlicher Schlafbereich genutzt wurde. Im Obergeschoss bietet ein
Abstellzimmer fiir zusatzlichen Stauraum.

Die Immobilie ist ebenso mit einem fortschrittlichen Sicherheitssystem sowie
Aul3enjalousien ausgestattet, die zusatzlichen Komfort bieten. Eine Doppelgarage mit
Sektionaltor steht fur Ihre Fahrzeuge zur Verfigung. Im Auf3enbereich sind weitere
Stellplatze vorhanden. Ein weiteres Highlight des Anwesens ist der gepflegte
AulRenbereich mit einem Naturschwimmteich, der eine erfrischende Abklhlung an heiRen
Sommertagen bietet. Dazu ladt der eigene Whirlpool ebenfalls fiir Entspannung und
Erholung ein.

Die Heizungsanlage setzt auf eine zentrale Heizung, die fir ein angenehmes Wohnklima
sorgt. Die Ausstattung wird durch hochwertige Designermébel namhafter Marken wie
Poliform, Occhio, Schramm Betten und Yomei erganzt, die vom zukinftigen Erwerber mit
abgeltst werden kénnen.

Insgesamt besticht die Immobilie durch eine durchdachte Raumaufteilung und

hochwertige Materialien, die den Wohnkomfort auf ein hohes Niveau heben. Diese
Immobilie eignet sich ideal fir Familien, die ein stilvolles Zuhause in einem von Natur




umgebenen Umfeld suchen. Das Haus ist bezugsfertig und kann nach Vereinbarung
besichtigt werden.

Vereinbaren Sie noch heute ihren Besichtigungstermin, um sich ein persoénliches Bild von
diesem attraktiven Angebot zu machen. Nutzen Sie die Gelegenheit, diese einmalige
Immobilie kennenzulernen, die Qualitat, Komfort und Stil verbindet. Unser Team steht
Ihnen fur weitere Informationen und zur Vereinbarung eines Termins jederzeit gern zur
Verfuigung.

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Détails des commodités

- Elegantes Holzhaus der Firma Thoma Haus (weltweit grof3tes Sagewerk fur
mondphasengeschlagenes Holz)

- Hochwertige Einbaukuche inklusive Einbaugeraten

- Osmoseanlage - Trinkwasserveredelung

- Kamin mit handgefertigten Kacheln (im Obergeschoss)

- Holzdielen in allen Zimmern

- Kamin im Wohnbereich

- Designermébel der Marken Poliform, Occhio, Schramm Betten, Yomei und viele mehr
- Whirlpool

- Aul3enjalousien

- Sicherheitssystem

- Doppelgarage mit Sektionaltor

- Naturschwimmteich
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in der attraktiven Gemeinde Krostitz, nordéstlich vor den
Toren Leipzigs. Die Lage vereint landliche Ruhe mit der Nahe zur Grol3stadt — ein idealer
Wohnort fur Familien, Berufspendler und Naturliebhaber.

Krostitz ist Teil des Landkreises Nordsachsen und profitiert von einer sehr guten
Anbindung an die Stadt Leipzig, die in rund 20 bis 25 Minuten mit dem Auto erreichbar
ist. Uber die nahegelegene Bundesstralze B2 sowie die Autobahnen A14 und A9 ist auch
die Uberregionale Verkehrsanbindung ausgezeichnet. Der offentliche Nahverkehr sorgt
zusatzlich fur flexible Mobilitat, unter anderem durch Busverbindungen und die
nahegelegene S-Bahn-Station in Taucha.

Die Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Feldern, Wiesen und kleinen Waldern —
perfekt fir Spaziergénge, Radtouren und Erholung im Grinen.

Krostitz ist nicht zuletzt durch die traditionsreiche Brauerei ein Ort mit Geschichte und
regionalem Charakter, der zugleich modern und familienfreundlich aufgestellt ist. Die
Kombination aus naturnahem Wohnen und guter Erreichbarkeit der Leipziger Innenstadt
macht diesen Standort besonders attraktiv.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 71.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sebastian Wiellner

Friedrich-Ebert-Stral3e 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341 -5832880
E-Malil: leipzig@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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