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Kempten (Allgau)

lhr Stadthaus in der Stiftsstadt

CODE DU BIEN: 24062042

PRIX D'ACHAT: 750.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 218 m2 « PIECES: 7 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 89 m2
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En un coup d'cell

24062042

ca. 218 m2

a deux versants
7

5

1820

750.000 EUR
Maison en bande
d'angle

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1990

Refait a neuf
massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
14.11.2034 171.40 kWh/mz2a
F
Gaz
1820
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exklusiv und
professionell.
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von- m
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Une premiere impression

Wir begriflen Sie in diesem einzigartigen Wohnhaus mit Einliegerwohnung in der
historischen Stiftsstadt Kemptens. Dieses exklusive Anwesen bietet gro3ziigiges
Wohnen auf mehreren Ebenen und wurde mit viel Liebe zum Detail sowie unter
architektonischen Gesichtspunkten einfiihlsam restauriert.

Besonderheiten des Hauses:

Hochwertige Ausstattung: Designerkiiche, Glasmosaikfliesen im WC, Solnhofener
Kalkstein Platten, sowie Designer-Sanitarobjekte verleihen diesem Zuhause einen Hauch
von Luxus.

Elegantes Interieur:

Grol3e, architektonisch perfekt integrierte moderne Fenster setzen jeweils einen
spannungsreichen Kontrapunkt in den urbanen Raumen. Die Holzfenster mit
Isolierverglasung unterstreichen den harmonischen Mix aus Stil und Funktionalitat.
Deckenbalken und integrierte Deckenspots schaffen Gemiuitlichkeit und Warme.

Zeitgemale Highlights:
hier zu nennen ist das Treppenhaus mit vielen durchdachten Details. Geniel3en Sie
Komfort auf hohem Niveau.

Mediterranes Flair und zentrales Wohnen:

Das Anwesen verfligt tGber einen charmanten Patio-Innenhof, der mediterranes
Lebensgefuhl vermittelt. Eine zusatzliche Terrasse im Obergeschoss ladt zum Verweilen
ein und schenkt IThnen den perfekten Rickzugsort inmitten der Stadt. Finden Sie hier lhre
Privatsphére zur Entspannung.

Ideale Lage:

Die Innenstadt von Kempten mit inrem breiten kulturellen und gastronomischen Angebot
ist bequem zu Ful} erreichbar. Auch um lhre arztliche Versorgung und die Beschaffung
der Dinge des taglichen Lebens miissen Sie sich von hier aus keine Gedanken machen.

Dieses auRergewdhnliche Wohnhaus kombiniert stilvolle Eleganz mit moderner
Wohnqualitat und bietet Ihnen und lhrer Familie eine Wohlfihloase im Herzen der Stadt.
Die Einliegerwohnung ertffnet zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten, sei es fir Gaste, Biiro
oder zur Vermietung.
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Détails des commodités

- Reiheneckhaus mit Einliegerwohnung zum Haupthaus gedffnet

- Wohnen auf mehreren Etagen mitten in der Stadt

- separater Eingang ins Haupthaus oder in die Einliegerwohnung

- Objekt wurde 1990 mit Focus auf ansprechende Architektur kernsaniert

- eigener Patio (Innenhof, zu dem sich die Wohnraume 6ffnen)

- zusatzliche grof3e Terrasse im Obergeschoss

- hochwertige Ausstattung: Designerkiiche, Glasmosaikfliesen, Designer-Sanitarobjekte
- moderner Stahl-Holz-Aufgang

- moderne Ofen

- Decken mit Holzbalken und integrierte Beleuchtung

- Einbauschranke und Regale

- sehr exklusives Bad mit Badewanne und begehbarer Glasdusche und Solnhofer Platten
Energieausweis Wohnung:

Verbrauchsausweis erstellt am 14.12.2017 gultig bis 13.12.2027

Energieverbrauch: 114,9 kWH, Effizienzklasse: D

wesentlicher Energietrager: Gas

Baujahr: 1991
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Tout sur I'emplacement

Die Allgaumetropole Kempten z&hlt zu den &ltesten Stadten Deutschlands und ist -nach
Augsburg- die zweitgroRte Stadt im Regierungsbezirk Schwaben. Die Stadt an der lller
liegt dicht am ndrdlichen Rand der Alpen und mitten in der Kur- und Ferienregion Allgau.
Die Nachbarlander Osterreich, Lichtenstein und die Schweiz sind innerhalb einer guten
Autostunde erreichbar, ebenso wie die bayrische Landeshauptstadt Miinchen. Als
Hochschulstandort ist Kempten der Bildung verpflichtet: diverse Gymnasien,
weiterfihrende Schulen, sowie Fach- und Berufsoberschulen runden das Bild des
Bildungsstandortes ab. Auf der anderen Seite ist Kempten -als Wirtschaftsstandort- bei
vielen Unternehmen die erste Wahl. In den Bereichen Logistik, Lebensmittelverarbeitung
und Maschinenbau hat sich dieser Standort Gber die Grenzen hinweg einen Namen
gemacht. Die Randlage in Bayern und die vergleichsweise grol3e Vielfalt an
wirtschaftlichen Aktivitaten sorgen somit fiir ein stetiges Wachstum der Stadt.

Die kreisfreie Stadt Kempten ist das Oberzentrum der Region Allgdu und insofern
bestens vernetzt. Uber die tangierende Autobahn erreicht man ziigig die
Landeshauptstadt Minchen, oder den beliebten Allgau Airport in Memmingen. Weitere
Bundesstral3e fuhren in Richtung Lindau, Flssen oder Oberstdorf. Im inner6rtlichen
Verkehr sorgt der gut ausgebaute Mittlere Ring fur eine schnelle Erreichbarkeit aller
Stadtteile. DarUber hinaus gewahrleistet eine mannigfaltige Anzahl an Buslinien eine gute
Bedienung der Stadt und des Umlandes mit dem o6ffentlichen Personennahverkehr.

Entfernungen in die nachst gré3eren Stadte:

-Oberstdorf: 40 km
-Memmingen: 35 km

-Mlnchen: 128 km

-Schloss Neuschwanstein: 50 km
-Lindau (Bodensee): 71 km
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 14.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 171.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1820.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Peer Hessemer

Beethovenstralle 9, 87435 Kempten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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