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Wildeshausen

Charmantes Einfamilienhaus in ruhiger Lage von
Wildeshausen
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PRIX D'ACHAT: 399.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 157 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.041 m?
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En un coup d'cell

24293055 399.000 EUR

ca. 157 m2 Maison individuelle

5 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1982 2009

1 x Garage Bon état
massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
17.12.2034 118.13 kWh/m2a
Gaz D
1982
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Une premiere impression

Dieses exklusive Einfamilienhaus, das fortlaufend modernisiert und gepflegt wurde, bietet
eine Wohnflache von ca. 157 m2 und erstreckt sich auf einem grof3ziigigen Grundstlick
von ca. 1041 m2. Die Immobilie beeindruckt durch eine gelungene Raumaufteilung mit
insgesamt funf Zimmern, darunter drei Schlafzimmer und zwei Badezimmer, die hohen
Wohnkomfort garantieren.

Das Haus besticht durch seine gehobene Ausstattungsqualitat, die im gesamten Objekt
zu spuren ist. Herzstiick der Immobilie ist der gro3zligige Wohnbereich im Erdgeschoss,
der viel Platz fur gemeinsame Stunden mit der Familie bietet.

Im Jahr 2008 wurde das Kinderzimmer im Obergeschoss ausgebaut und
Dachisolierungen vorgenommen, um sowohl die Energieeffizienz als auch den
Wohnkomfort zu steigern. Ein Jahr spater erfolgte der Ausbau eines Biiros im
Dachgeschoss, das dank der grof3flachigen Dachflachenfenster mit innenliegenden
Plissees und AulRenverdunkelung von Velux fir optimale Lichtverhéltnisse sorgt.

Ein Highlight des Hauses ist das modernisierte Elternbad en Suite, das mit modernen
Armaturen und einem stilsicheren Design besticht. Hier wurde auf eine zeitgeméalRe
Gestaltung geachtet, die Funktionalitat und Asthetik vereint.

Zudem wurde im Jahr 2017 ein zusatzliches Gartengrundstiick von 180 m? hinzugekauft,
welches mit Obstbaumen bepflanzt ist und zusatzliche Entfaltungs- und
Nutzungsmaglichkeiten bietet. Der gepflegte Gartenbereich ladt zu entspannten Stunden
im Freien ein und bietet ausreichend Platz fur vielféltige Gestaltungsideen.

Die Immobilie eignet sich hervorragend fur Familien oder Paare, die Wert auf eine
gehobene Ausstattung und eine durchdachte Raumaufteilung legen. Durch die
bestehenden Modernisierungsmafinahmen ist das Haus in einem guten Zustand.

Eine Besichtigung dieser ansprechenden Immobilie, die durch ihre hochwertigen
Ausstattungsmerkmale und die einladende Raumgestaltung tiberzeugt, ist sehr zu
empfehlen. Lassen Sie sich bei einem Termin vor Ort von den Vorziigen dieses
Einfamilienhauses begeistern und verschaffen Sie sich einen personlichen Eindruck von
dessen Potenzial.
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Détails des commodités

Die Immobilie wurde fortlaufend modernisiert und gepflegt. Hier eine auszugsweise
Ubersicht:

- Ausbau Kinderzimmer im Obergeschoss und Dachisolierung in 2008

- Ausbau Biro im Dachgeschoss ca. 2009, Isolierung Boden und Wénde, Einbau
grof3flachiger Dachflachenfenster samt innenliegender Plissees und AuRenverdunkelung
Velux, Einbau Heizkorper, Trittschalldammung

- modernisiertes Elternbad en Suite

- modernisiertes Gaste-Bad im Erdgeschoss

- Hinzukauf eines Gartengrundstiicks 2017 von 180 gm, das mit Obstb&dumen bepflanzt
wurde

- Separat liegende Werkstatt, die auch als Buro nutzbar ist, mit Starkstromanschluss
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Tout sur I'emplacement

Wildeshausen ist die Kreisstadt des Landkreises Oldenburg.

Wildeshausen verfiigt (iber eine gute Infrastruktur. Uber die umliegende Autobahn A1 mit
den Anschlussstellen Wildeshausen - Nord und Wildeshausen - West erreichen Sie die
umliegenden Stadte wie Bremen (ca. 30 km), Oldenburg (ca. 30 km) und auch
Osnabrick (ca. 70 km) in kurzer Zeit. Des weiteren gibt es eine regelméafige
Verkehrsanbindung mit der Nordwestbahn nach Delmenhorst, Ganderkesee und
Oldenburg.

Die Kreisstadt Uberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen zur
Deckung des taglichen Bedarfs, mit einem hervorragenden Bildungsangebot und auch
mit sehr guter medizinischer Versorgung.

Die Immobilie ist auf dem Katenbaker Berg in ruhiger, bevorzugter Lage von
Wildeshausen gelegen. Der Ortskern und auch die umliegenden Nahversorger sind in
kurzer Zeit mit dem Fahrrad oder dem Auto erreichbar.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 17.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 118.13 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Heinz Stoffels

MuhlenstraRe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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