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En un coup d'cell

25257410 199.000 EUR

ca. 60 m2 Attique

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1 2022

1989
Bon état

1 x surface libre Composants
préfabriqués
ca. 5 m?
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
énergétique

75.20 kWh/m?2a

Cogénération fossile
12.06.2035
C

Chauffage a distance
1989
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Une premiere impression

Die hier angebotene Dachgeschosswohnung bietet auf einer Wohnflache von ca. 60 m2
ein behagliches Zuhause mit praktischer Raumaufteilung. Die Wohnung befindet sich in
einem gepflegten Zustand und wurde 2022 zuletzt modernisiert, um den Wohnkomfort
weiter zu erhéhen.

Insgesamt verfligt die Wohnung Uber drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, die
ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten bieten. Ein Badezimmer
komplettiert das Raumangebot harmonisch. Der helle Wohnbereich wird dank mehrerer
Dachfenster, von denen einige mit einer elektronischen Verdunklungsfunktion
ausgestattet sind, mit natrlichem Licht geflutet. Die separate Einbaukiiche macht das
Zubereiten von Mahlzeiten zu einem angenehmen Erlebnis.

Der pflegeleichte Fliesenboden, der im Eingangsbereich, im Wohnbereich und in der
Kiche verlegt ist, unterstreicht die funktionale Nutzung der Raumlichkeiten.

Die Immobilie verfugt tber ein abschlieBbares Kellerabteil, welches zusatzlichen
Stauraum bietet.

des Weiteren stehen allen Bewohnern ein separater Trocknungsraum zur Verfligung.

Die Wohnung, die sich in zweiter Reihe befindet, gewahrt aus dem Dachgeschoss einen
beruhigenden Blick ins Griine, wahrend der nahegelegene Strand nur wenige Schritte
entfernt und somit mihelos erreichbar ist. Diese Kombination erméglicht sowohl
Entspannung in der Natur als auch die Nahe zu Freizeitaktivitaiten am Meer.

In puncto Infrastruktur ist die Immobilie gut aufgestellt. Ein im Kaufpreis inbegriffener
AuRRenstellplatz ermdglicht eine komfortable Parkplatzsituation fiir Ihr Fahrzeug.

Einige wesentliche Modernisierungen in den letzten Jahren tragen zur Attraktivitéat der
Immobilie bei. Im Jahr 2017 wurden neue Fenster mit elektrischen Auf3enjalousien im
Kinderzimmer und in der Kiiche eingebaut. Diese Mal3nahme verbessert die
Energieeffizienz und bietet zuséatzlichen Komfort. Der Ful3boden im Kinderzimmer wurde
2019 erneuert, und im Jahr 2021 wurden sowohl der Sicherungskasten in der Kiiche
ausgetauscht als auch das Wohnzimmer, der Flur und das Kinderzimmer renoviert. Die
Sanierung des Treppenhauses im Jahr 2022 rundet die umfangreichen
Modernisierungsmaflinahmen ab.

Die Wohnung ist mit einer Zentralheizung ausgestattet, die fur eine angenehme




Warmeverteilung sorgt. Die Ausstattungsqualitét ist als normal zu bewerten, was fir eine
solide und funktionale Grundlage steht.

Insgesamt stellt diese Immobilie eine interessante Moglichkeit dar fiir Kaufer, die auf der
Suche nach einem sofort verfligbaren Wohnraum sind, der sowohl als privates Domizil
als auch als Ferienwohnung flexibel genutzt werden kann.

Eine Besichtigung wird empfohlen, um die vielen Vorzlige dieser Dachgeschosswohnung
in erstklassiger Lage personlich zu erleben.

Bei Interesse stehen wir lhnen gerne flr weitere Informationen und zur Vereinbarung
eines Besichtigungstermins zur Verfligung.
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Détails des commodités

- helle Dachgeschosswohnung in zweiter Reihe mit Blick ins Griine
- nur wenige Schritte vom Strand entfernt

- separate Einbaukulche

- zwei Schlafzimmer

- teilweise neue Dachfenster mit elektronischer Verdunklung

- pflegeleichter Fliesenboden im Eingang, Wohnbereich und Kiiche
- abschlieRbares Kellerabteil

- ein PKW Stellplatz im Kauf enthalten

- private sowie touristische Nutzung mdglich
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Tout sur I'emplacement

Karlshagen

Willkommen auf der sonnenreichsten Insel Deutschlands!
Insel Usedom!

Ein gesundes Klima und endlos lange, feinsandige Strande sind nur einige der
Alleinstellungsmerkmale dieser herrlichen Insel. Ganz gleich, ob Sie lange, feinsandige
Stande, Sonnenuntergédnge am Achterwasser, Wein auf der Seebricke oder fangfrischen
Fisch in einem Hafen geniel3en mdchten - hier sind Sie richtig!

Nur 2,5 Autostunden von Berlin entfernt, befindet sich im Norden Usedoms, zwischen
den Orten Peeneminde und Trassenheide gelegen, das einst als Fischerkolonie
gegriindete, Karlshagen.

Das Ostseebad besticht durch seine Vielseitigkeit. Ganz gleich ob Angler, Bootsfahrer,
Naturliebhaber, Abenteuerlustige oder klassische Strandurlauber - hier kommen alle auf
Ihre Kosten. Eingebettet in kiefernreiche Walder bietet der Ort seinen Einwohnern und
Gasten zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Hotels, Gaststatten, Arzte und
Bildungseinrichtungen. Ein Bahnhof der Usedomer Baderbahn schliel3t Karlshagen an
das Festland und die anderen Ostseebader der Insel an. Der 80 Meter breite Sandstrand
und ein schoner Yachthafen am Peenestrom runden den maritimen Charme des
Erholungsortes ab.

Usedom ist die zweitgrof3te Insel Deutschlands und gilt als eine der sonnenreichsten
Regionen des Landes. Lange Sandstrande, unberiihrte Naturgebiete, grine Alleen und
charmante Fischerddrfer pragen das Bild der Insel. Die Seebaderstrecke von
Peenemiinde bis Ahlbeck - Polen und das beeindruckende Achterland mit der Stadt
Usedom haben eine Vielzahl an Sehenswirdigkeiten und Freizeitangeboten zu bieten.
Das Wasserschloss Mellenthin, die zwei letzten verbliebenen Windmuhlen der Insel, der
Baumwipfelpfad in Heringsdorf, die Schmetterlingsfarm in Trassenheide, das U-Boot in
Peenemiinde -um nur einige zu nennen.

Besonders sehenswert sind auch die zahlreichen Binnenseen und die 13
Naturschutzgebiete sowie die zwei hdchsten Erhebungen der Insel, der "Streckelsberg”
bei Koserow und der "Golm" im sidlichen Teil der Insel.

Sportlich betatigen kann man sich auf langen Rad- und Wanderwegen, beim Surfen,
Reiten oder Golfen. Im Winter begeistern Besucher und Bewohner die OstseeTherme
USEDOM und die Bernsteintherme Zinnowitz mit Thermalwasser. Die Insel genief3t




aulRerdem eine optimale Verkehrsanbindung und ist mit Bus und Bahn, Auto oder Schiff
und auch mit dem Flugzeug bestens erreichbar.

Erleben Sie Urlaubsfeeling das ganze Jahr und lassen Sie sich in den Bann des Meeres
ziehen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 75.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Stempner

Hauptstral3e 10, 17449 Ostseebad Karlshagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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