Langelsheim / Lautenthal

Kleines Einfamilienhaus mit ca. 115 m2 Wohnflache
und 540 m? Grundstick am Hang

CODE DU BIEN: 25323908

VON POLL
IMMOBILIEN
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PRIX D'ACHAT: 79.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 115m2 « PIECES: 6 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 540 m?
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En un coup d'cell

25323908 79.000 EUR

ca. 115 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1780 Kaufpreises

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
17.02.2035 240.90 kWh/m?a
G
Gaz
1700
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La propriété

‘ VON POLL

www.von-poll.com
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La propriété

Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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Une premiere impression

Gemiitliches Einfamilienhaus als Ferien- oder Eigenheim ab Mitte April 2025 verfugbar

Zum Verkauf steht ein charmantes Einfamilienhaus, das im Jahr 1780 erbaut wurde und
sich durch eine besondere historische Bauweise auszeichnet. Mit einem geschickt
angelegten Grundriss bietet dieses Haus eine Wohnflache von ca. 115 mz, die in
insgesamt sechs Zimmer untergliedert ist. Die Raumaufteilung ist ideal geeignet fur
sowohl Familien als auch Personen, die ein Ferienhaus suchen.

Das Grundstiick umfasst eine Flache von etwa 540 m2, was vielféltige
Gestaltungsmaglichkeiten im Aul3enbereich erdffnet. Die Immobilie ist frei und kann
kurzzeitig Ubergeben werden.

Eine bedeutende Verbesserung erfuhr das Haus im Jahr 2023 mit der grundlegenden
Erneuerung des Badezimmers. Die Ausstattung bewegt sich auf einem normalen Niveau
und bietet eine solide Basis fur personliche Anpassungen und Weiterentwicklungen. Die
modernen Kunststofffenster wurden im Jahr 2019 installiert und tragen zu einem
effektiven Warmehaushalt bei. Geheizt wird liber eine zentral gesteuerte Gas-Heizung,
die im Jahr 2005 eingebaut wurde und zuverlassigen Komfort bietet.

Besonderes Augenmerk verdient das geschichtstrachtige Harzer Doppeldach, welches
nicht nur historische Authentizitat bewahrt, sondern auch funktionalen Nutzen aufweist.
Der Allgemeinzustand des Hauses ist gut, was auch der kontinuierlichen Pflege und
regelmafigen Modernisierungen zu verdanken ist.

Die Lage des Hauses ist strategisch gunstig, in der Nahe befindet sich ein offentlicher
Parkplatz, der fir zusatzliche Mobilitat sorgt. Einkaufe und alltagliche Besorgungen
lassen sich so bequem zu Fuf3 handhaben.

Die Entscheidung, keine Innenfotos bereitzustellen, erfolgte auf ausdriicklichen Wunsch
der Mieter, um Diskretion zu wahren. Der Zustand des Innenraums kann jedoch als
einladend beschrieben werden und I&dt zur persdnlichen Besichtigung ein, die wir gerne
nach Vereinbarung durchfihren.

Dieses attraktive Angebot richtet sich an Kaufer, die nach einem gemdutlichen
Wohnumfeld suchen und die Méglichkeit einer weiteren individuellen Gestaltung
wertschatzen. Durch seine Uberschaubare GroRe und die gute Raumaufteilung ist es
ebenso als Ferienhaus geeignet wie fur die dauerhafte Nutzung.

Zodgern Sie nicht, diese historische Immobilie naher in Augenschein zu nehmen.

Es besteht kein Denkmalschutz.

Kontaktieren Sie uns, um weitere Details zu erfahren oder einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren. Diese Immobilie bietet eine seltene Gelegenheit, ein Stlick Geschichte zu
besitzen und nach lhren Vorstellungen zu gestalten.




Besichtigungstermine kénnen wir Ihnen jederzeit anbieten.

Fur die Finanzierung stehe lhnen gerne Frau Keller, von Poll Finance, zur Verfigung.
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Détails des commodités

- ideal auch als Ferienhaus oder zur Selbstnutzung
- gute Raumaufteilung

- Kunststofffenster 2019

- Harzer Doppeldach

- Gas-Heizung (2005)

- Bad neu 2023

- Offentlicher Parkplatz in der Nahe vorhanden
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Tout sur I'emplacement

Lautenthal — Naturidylle, Lebensqualitat und gute Anbindung im Harz

Lautenthal, ein charmantes Bergstadtchen im Oberharz, vereint Natur, Erholung und
moderne Infrastruktur. Umgeben von dichten Waldern, idyllischen Talern und klaren
Gebirgsbachen ist der Ort ein Paradies fur Naturliebhaber. Wanderwege, Radstrecken
und das nahegelegene Skigebiet bieten zahlreiche Mdglichkeiten fiir Outdoor-Aktivitaten.
Auch das Besucherbergwerk Lautenthals Gliick und die Harzer Schmalspurbahn sorgen
fur abwechslungsreiche Freizeitgestaltung.

Die verkehrsgiinstige Lage ermdglicht eine gute Erreichbarkeit: Uber die Bundesstralle
B82 ist Lautenthal an die umliegenden Stadte Goslar, Seesen und Clausthal-Zellerfeld
angebunden. Offentliche Verkehrsmittel verbinden den Ort zuverlassig mit der Region.

In puncto Bildung bietet Lautenthal ein familienfreundliches Umfeld mit Kindergarten und
Schulen in der Umgebung. Einkaufsmdglichkeiten sowie kleine Fachgeschéfte sorgen fir
eine gute Nahversorgung mit regionalen Produkten und personlichem Service.

Dank seiner ruhigen Lage, der guten Anbindung und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten
vereint Lautenthal naturnahes Wohnen mit allen Annehmlichkeiten des modernen Lebens
— ein idealer Ort fur Familien, Berufstatige und Ruhesuchende.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 240.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1700.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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