Altenau

Gemutliches Blockhaus mit herrlichem Ausblick und
moderner Ausstattung

CODE DU BIEN: 25323067

VON POLL
IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 165.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 70 m2 « PIECES: 3 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 430 m?
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En un coup d'cell

25323067 165.000 EUR
ca. 70 m2? Kauferprovision
R betragt 3,57 % (inkl.
a deux versants MwSt,) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
2021
1
1995 Bon état

Charpente en bois

1 x surface libre
Terrasse, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Gaz
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VONPOLL .
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Geschéftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/
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Plans d'étage

nee

4-
Y
E .

i
j 2
A

-

- e

— PR aana [Minerclesparhaws [ _[Toeton e eem—s—
C | 3
.*l»l]*il\:rwn‘ly ——— — e WV W P S B
: AHJ i deY. .,—.*.1 4Py m nfu.nv<\l w ..rw‘,‘\o,. Ux_ ,‘fmw
s B ST e g el b L g
e Ea B o far Ihre Unterlagen
e [
1 Tl [, 12 ———
] * I— * “ -.PJ
| : T :
Scuiarmr DusenE |
! reveadl O NN !
! S = v = " 7
l % O i
“ = == t e
: ) : Lf
! : 2
“ ﬁ"rﬁl"@ ‘r&v a ||“'
i @ ; [H geoshmig)
I = - = Soersare
s ZA R
- He 2ge )
1 -+ £=—11 | = |
1 === =
! S(rTa sl QiR | i x4
| f a5 TR lT ) ;
_ ¢ it ;1 | I
[ ) ¥
. o il - L L i
%4? 2.3 e 3 Moo 46K3, 7%
1t i ! el
4 A —p EA Aude u

Teras

www.von-poll.com



VON POLL

IMMOBILIEN®

v.von-poll.com




VON POLL

s e I A BT S

I




CODE DU BIEN: 25323067 - 38707 Altenau

Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein gepflegter Bungalow in Blockhausbauweise, der 1995 erbaut und
2012 und 2021 modernisiert wurde. Die neusten Modernisierungen umfassten
insbesondere die Erneuerung des Badezimmers. Die Immobilie befindet sich in einer
ruhigen Lage und bietet einen schénen Ausblick von der Sonnen-Terrasse. Mit einer
Wohnflache von ca. 70 m? und einer Grundstucksflache von ca. 430 m? bietet dieser
Bungalow ausreichend Platz fur eine Einzelperson, Paare und Familien mit Kindern. Die
Raumaufteilung ist gut durchdacht, und das Haus ist vollstandig mobliert, sodass Sie
sofort einziehen konnen. Der Bungalow verfligt Giber insgesamt drei Zimmer,
einschliel3lich eines grof3zuigigen Schlafzimmers, eines Wohnzimmers sowie einem
zusatzlichen Raum, der als Kinder- oder Gastezimmer genutzt werden kann. Ein
Highlight der Ausstattung ist der Pellet-Kaminofen, der in den kiihleren Monaten ftr
behagliche Warme sorgt. Die Warmeverteilung im Haus erfolgt Gber eine effiziente
Zentralheizung, die 2014 neu installiert wurde. Eine weitere ModernisierungsmalRnahme
bestand in der Installation von finf neuen elektrischen Rollladen, die 2021 eingebaut
wurden, sowie neuen Turen, die 2012 installiert wurden. Besonders hervorzuheben ist
das gepflegte Gartengrundstiick, das mit einem Gartenhauschen ausgestattet ist. Es
bietet ideale Voraussetzungen fir Gartenliebhaber oder einfach als Riickzugsort im
Freien. Das Blockhaus, wurde aufRen als Wetterschutz verkleidet, diese kann man aber
ohne Probleme abnehmen, wenn man den Charakter eines Blockhauses auch von
AulRen wieder winscht. Der Bungalow liegt in einer begehrten Wohngegend, die sich
durch ihre Ruhe und den schonen Ausblick auszeichnet. Der Ausblick von der Terrasse
ladt dazu ein, die Umgebung in vollen Ziigen zu genieRen. Die zentrale Lage ermdglicht
dennoch eine gute Erreichbarkeit von Einkaufsmoglichkeiten und anderen Einrichtungen
des taglichen Bedarfs. Der Zustand der Immobilie ist sehr gepflegt. Durch die
kontinuierlichen Modernisierungen und den sorgféltigen Unterhalt bietet der Bungalow
eine solide Basis fur neue Eigentimer. Das Badezimmer, das 2024 modernisiert wurde,
prasentiert sich in einem ansprechenden und zeitgeméafRen Design und ist mit modernen
sanitaren Anlagen ausgestattet. Diese Immobilie ist ein ausgewogenes Angebot flr
Kaufer, die eine attraktive Wohnlésung in einem angenehm ruhigen Umfeld suchen. Bei
Interesse steht unser Team flr einen Besichtigungstermin gerne zur Verfigung. Nutzen
Sie die Gelegenheit, um sich einen personlichen Eindruck von diesem einladenden
Blockhaus zu machen und die Vorzlige dieser Immobilie hautnah zu erleben.
Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder eine Terminvereinbarung. Bei einer
Finanzierung steht Ihnen Frau Keller von unserer Finanzabteilung "von Poll Finance"
gerne zur Verfligung.




CODE DU BIEN: 25323067 - 38707 Altenau

Détails des commodités

- ruhige Lage

- schdner Ausblick von der Terrasse
- Blockhaus (verkleidet)

- Gartengrundstiick mit Gartenhauschen (sehr gepflegt)
- Pellet-Kaminofen

- Bad 2024 neu

- Uberdachte Terrasse

- gute Raumaufteilung

- voll mébliert

- 5 neue elektrische Rollladen

- Tlren 2012 neu
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Tout sur I'emplacement

Altenau ist ein charmantes Bergstadtchen im Oberharz, Niedersachsen, das sich durch
seine malerische Lage inmitten der Harzer Berglandschaft auszeichnet. Mit rund 1.600
Einwohnern (Stand: 2024) gehort Altenau zu den kleineren Orten im Harz, bietet jedoch
eine reiche Geschichte, die bis ins Mittelalter zurtickreicht. Der Ort war lange durch den
Bergbau gepréagt und hat sich heute zu einem beliebten Ziel fir Erholungssuchende und
Naturliebhaber entwickelt. Seit der Eingemeindung gehort Altenau zur Berg- und
Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld. Tourismus Altenau ist besonders bekannt fir sein
entspannendes Flair und die Nahe zur Natur. Ein Highlight ist die Therme "Heil3er
Brocken", die mit ihren Sauna- und Wellness-Angeboten Besucher aus nah und fern
anzieht. Zudem ist Altenau ein idealer Ausgangspunkt flir Wanderungen und Radtouren,
insbesondere durch den Nationalpark Harz, der eine einzigartige Flora und Fauna bietet.
Auch der KrauterPark Altenau lockt zahlreiche Besucher an. Mit Gber 1.000 Krauterarten
gilt er als der grof3te Krautergarten Deutschlands und vermittelt viel Wissenswertes Uber
die Heil- und Wurzkrauter der Welt. Im Winter bietet die Umgebung gute Mdglichkeiten
zum Skilanglauf und Winterwandern. Versorgung und Infrastruktur Trotz seiner
beschaulichen Grol3e ist Altenau gut ausgestattet. Es gibt mehrere
Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, darunter kleine Supermarkte und
Béckereien. Lokale Restaurants und Cafés sorgen flr kulinarische Vielfalt und bieten
traditionelle Harzer Spezialitaten an. Natur und Umgebung Altenau liegt eingebettet in die
dichten Walder und Berge des Harzes, was den Ort zu einem Paradies fur
Naturliebhaber macht. Der nahegelegene Okerstausee ladt zum Angeln, Segeln oder
einfach zum Entspannen ein. Wanderer und Mountainbiker schatzen besonders den
direkten Zugang zu beliebten Routen, wie dem Harzer Hexenstieg. Der Ort ist zudem
durch die Reinheit seiner Luft bekannt — ein Grund, warum Altenau lange als
heilklimatischer Kurort galt. Besucher kénnen hier nicht nur abschalten, sondern auch
ihre Gesundheit férdern, sei es durch Outdoor-Aktivitaten oder den Aufenthalt in den
Waldern des Harzes, die als ,griine Lunge” der Region bekannt sind. Fazit Altenau im
Harz vereint Ruhe, Erholung und Natur auf einzigartige Weise. Mit seinen touristischen
Attraktionen, der Uberschaubaren und dennoch ausreichenden Infrastruktur sowie den
vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten bietet der Ort ideale Voraussetzungen fir einen Urlaub
oder ein entspanntes Leben inmitten der Natur.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stralie 16 Résine
E-Mail: harz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




