Solingen — Sudstadt (Hasten/Pfaffenberg/Dorp)

Attraktives Mehrfamilienhaus plus 15 Garagen und
Gewerbe in zentraler Lage

CODE DU BIEN: 25134001

PRIX D'ACHAT: 670.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 401 m2 « PIECES: 16 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.375 m?
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En un coup d'cell

25134001 670.000 EUR
ca. 401 m2 Maison multifamiliale
a deux versants Kauferprovision
16 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
6 beurkundeten
1962 Kaufpreises
Bon état
15 x Garage massif
ca. 160 m2
ca. 561 m2

Terrasse, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
16.01.2035 89.90 kWh/m?2a
Gaz c
1962
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Plans d'étage

Keller

Waschkiiche

Keller

Durchfahrt

Hausanschlisse

Keller

Keller




Durchfahrt




o

Schlafen

Wohnen

www.von-poll.com



o

Schlafen

Wohnen

www.von-poll.com



_ ‘ VON POLL

£y

[ —
a5~

Trockenspeicher




CODE DU BIEN: 25134001 - 42659 Solingen — Sudstadt (Hasten/Pfaffenberg/Dorp)

Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein attraktives Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1962, das auf einer
grof3ztigigen Grundstiicksflache von ca. 1375 m? errichtet wurde. Die Gesamtwohnflache
von ca. 401 mz2 verteilt sich auf sechs Wohneinheiten im Erdgeschoss, im ersten und
zweiten Obergeschoss sowie im Dachgeschoss. Zur Liegenschaft gehdren 15 Garagen
sowie eine ehemals zu Wohnzwecken genutzte Gewerbeeinheit, die sich im Innenhof
befinden.

Die Liegenschaft besteht aus zwei Flurstlicken und ist von zwei Seiten erschlossen. Der
Eingang zum Wohnhaus befindet sich an der HauptstralRe, Garagen und Gewerbe
werden Uber eine SeitenstralRe angefahren. Eine Durchfahrt von der Hauptstral3e ist
ebenfalls vorhanden, wird aber in der Regel nicht genutzt.

Samtliche Einheiten sind langjahrig vermietet, was die Zufriedenheit der ruhigen
Hausgemeinschaft anzeigt. Lediglich die Dachgeschosswohnung ist ab Januar 2025 neu
vermietet.

Die WohnungsgréRen variieren zwischen 50 m2 und 91 m2. Im Erdgeschoss liegt eine
geraumige Wohnung mit direktem Zugang zu einer Terrasse. Die vier Wohnungen im
ersten und zweiten Obergeschoss sind mit Balkonen ausgestattet. Die Terrasse und die
Balkone liegen in Stdausrichtung zum ruhigen Innenhof. Das Dachgeschoss ist in eine
weitere Wohnung und einen Trockenraum zur allgemeinen Nutzung aufgeteilt. Im Bereich
der Wohnung wurde das Dachgeschoss gedammit.

Im Keller des Mehrfamilienhauses befinden sich eine Waschktiche zur
Gemeinschaftsnutzung sowie sechs Mieterkeller, die zusatzlichen Stauraum bieten.
Zudem liegen hier die Versorgungsanschlisse und der Heizungskeller. Der Keller verfugt
Uber einen Ausgang zum Innenhof.

Fenster, Elektrik und Bader der Immobilie wurden modernisiert. Eine effiziente
Gasbrennwerttherme aus 2009 sorgt flr eine zuverlassige Beheizung Uber die zentrale
Heizungsanlage. Die Warmwasserbereitung erfolgt tiber Strom. Modernisierungsbedarf
besteht teilweise fir die Fassaden.

Auf dem grofR3ziigigen Grundstilick stehen insgesamt 15 vermietete Garagen zur
Verflgung: sieben in Massivbauweise errichtete Festgaragen und acht Blechgaragen.
Die Gewerbeeinheit ist an einen ruhige Werkstattbetrieb vermietet.




Die derzeitige Ist-Miete bel&uft sich auf ca. 40.630,-€ jahrlich.

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfigung und freuen uns darauf, Ihnen diese Immobilie
personlich zu prasentieren.
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Détails des commodités

Wesentliche Modernisierungen:

- Wohnungsfenster: im 1. OG ca. 1990. Schallschutzfenster zur Straf3enseite im EG ca.
2011, restliche Fenster ca. 1980

- Gasbrennwerttherme: ca. 2009

- Elektrik: ca. 2010

- Bad im 2. OG: ca. 1990, restliche Bader: ca. 2010
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie bietet eine hervorragende Infrastruktur mit urbanem Leben und vielen
Erholungsmdglichkeiten. Die gute Verkehrsanbindung Gber die A46 und A3 ermdglicht
schnelle Verbindungen nach Remscheid, Wuppertal, Dusseldorf und Kaoln.

Fir den taglichen Bedarf stehen Superméarkte und Einzelhandelsgeschéfte zur
Verfugung. Die Solinger Innenstadt sowie das Einkaufszentrum Hofgarten bieten
zusatzliche Einkaufsmdoglichkeiten und Gastronomie.

In unmittelbarer Nahe befinden sich Kindergarten, Schulen und Parks. Der Solinger
Sudpark mit der Kiinstlermeile in den denkmalgeschiitzten Giterhallen sowie der
Einstieg zur Korkenziehertrasse laden zu Spaziergangen und Radtouren ein.

Solingen, die "Klingenstadt", hat etwa 165.000 Einwohner und gehort zum Bergischen
Land. Rund die Halfte des 89,54 km? grof3en Stadtgebiets wird landwirtschaftlich oder
forstwirtschaftlich genutzt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.1.2035.

Endenergieverbrauch betragt 89.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 25134001 - 42659 Solingen — Sudstadt (Hasten/Pfaffenberg/Dorp)

Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Guido Gerressen

Bruhler Stral3e 111A, 42657 Solingen
Tel.: +49 212 - 23 36 23 00
E-Mail: solingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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