Horn-Bad Meinberg

Familienfreundliches Einfamilienhaus in ruhiger
Lage wartet auf Sie!

CODE DU BIEN: 25336028
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www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 399.000 EUR - SURFACE HABITABLE: ca. 153 m2 « PIECES: 5 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 467 m?
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En un coup d'cell

25336028 399.000 EUR

ca. 153 mz Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

1 Bon état

1997 massif

1 x Abri de voitures, 1 WC invités,

X surface libre Cheminée, Bloc-

cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé
Combustible liquide

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fur
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ilhrer Immobilie geht. T:05231 - 3026 70 0

P
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La propriété

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 05231 - 30 26 70 O

Immobilie an.
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Une premiere impression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus wurde 1997 fertiggestellt und bietet eine gro3zigige
Wohnflache von ca. 153 m2 auf einem Grundstlick von etwa 467 m2. Das Haus befindet
sich in einer ruhigen Lage, umgeben von der Natur, und eignet sich ideal flr Familien
oder Paare, die ein ruhiges Umfeld in der Nahe der Natur suchen.

Mit insgesamt finf Zimmern ist dieses Haus optimal aufgeteilt und bietet ausreichend
Platz fur vielfaltige Wohnbedurfnisse. Im Erdgeschoss erwartet Sie ein freundliches
Wohnzimmer, das durch seine Helligkeit und Gro3zlgigkeit Uberzeugt. Der Anschluss an
einen offenen Essbereich ermoglicht geselliges Beisammensein und gemeinsames
Essen. Die Kiiche ist funktional gestaltet und bietet ausreichend Platz flir moderne
Kichengeréate und Arbeitsflachen, die das Kochen zum Vergniigen machen.

Das Obergeschoss beherbergt drei geraumige Schlafzimmer, die vielseitig genutzt
werden kdnnen. Ob als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer — hier sind den
Nutzungsmdglichkeiten kaum Grenzen gesetzt. Ein gepflegtes Badezimmer komplettiert
das Raumangebot auf dieser Etage. Es ist mit einer Badewanne sowie einer separaten
Dusche ausgestattet und bietet modernen Komfort fiir die ganze Familie.

Das Haus ist mit einer effizienten Zentralheizung ausgestattet, die fur wohlige Warme in
der kalten Jahreszeit sorgt. Die Heizungsanlage wurde regelméf3ig gewartet, um einen
reibungslosen Betrieb sicherzustellen. Die Ausstattungsqualitat ist als normal
einzustufen, was das Haus zu einer attraktiven Option flr Familien macht, die bereit sind,
ihren individuellen Stil durch kleinere Anpassungen einzubringen.

Der AuRenbereich des Hauses bietet vielfaltige Mdglichkeiten zur Gestaltung. Der Garten
ladt dazu ein, entspannte Stunden im Griinen zu verbringen und bietet ausreichend Platz
fur Spielgerate oder einen kleinen Gemisegarten. Eine sonnige Terrasse bietet sich
optimal fur Grillabende oder gemutliche Stunden im Freien an. Der naturliche
Baumbestand sorgt flr zusatzliche Privatsphare und eine angenehme Atmosphare.

Ein weiterer Vorteil dieser Immobilie ist die ruhige Lage in einer naturnahen Umgebung,
die sowohl Erholung als auch zahlreiche Freizeitmoglichkeiten bietet. Spaziergange oder
Fahrradtouren kénnen direkt von der Haustlr aus unternommen werden, und die Nahe

zu lokalen Schulen und Kindergarten sind ein Pluspunkt fir Familien.

Dieses Einfamilienhaus vereint eine attraktive GroRRe mit einer durchdachten




Raumaufteilung und einer Lage, die Ruhe und Natur in den Vordergrund rtickt. Fur
Interessenten, die eine gepflegte Immobilie mit Potenzial suchen, bietet dieses Haus
viele Vorzuge. Eine Besichtigung kdnnen wir gerne nach vorheriger Absprache
arrangieren, sodass Sie sich selbst einen Eindruck von dieser Immaobilie machen kdnnen.
Wir stehen Ihnen fur Rickfragen jederzeit zur Verfligung.

Der Energieausweis ist in Erstellung und wird zur Besichtigung vorgelegt.
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Tout sur I'emplacement

Im Nordosten von Nordrhein-Westfalen befindet sich die Stadt Horn-Bad Meinberg, die
besonders durch die Natursehenswiirdigkeit Externsteine deutschlandweit bekannt ist.

Horn-Bad Meinberg hat 18.400 Einwohner, verfugt Uber 17 Ortsteile und bildet seit der
Gebietsreform von 1970 glucklich eine "Zwangsehe" zwischen der Stadt Horn und der
Stadt Bad Meinberg.

Treffpunkt der Mittelgebirge

Bei Horn sto3t das Eggegebirge auf die Hohenzlige des Teutoburger Waldes. Die beiden
Mittelgebirge werden nur durch das wildromantische Silberbachtal getrennt. Ganz in der
Nahe befinden sich die beiden héchsten Berge des Eggegebirges, die Lippische
Velmerstot mit 441 Metern und die Preuf3ische Velmerstot mit 468 Metern sowie die
hochste Erhebung des Teutoburger Waldes, der Barnacken, mit 446 Metern Hohe. Die
Berge sind beliebte Wanderziele. Der Aufstieg durch das schone Silberbachtal zur
PreuRBischen und/oder Lippischen Velmerstot ist selbst fur Naturmuffel ein ganz
besonderes Erlebnis, das mit einem einmaligen Panoramarundblick belohnt wird.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Steven Ord

Paulinenstral3e 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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