Beetzsee / Radewege

Ferientraum am Beetzsee — Rickzugsort mit
Charme und Potenzial

CODE DU BIEN: 25165027
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En un coup d'cell

25165027 99.000 EUR

ca. 64,2 m2 Maison de vacances

2.5 Kauferprovision

1 betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1988 2000

1 x Garage A rénover
massif
ca. 53 mz?

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Gaz
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Nur einen Steinwurf vom klaren Wasser des Beetzsees entfernt befindet sich dieses
bezaubernde Ferienhaus — ein Ort, der Erholung und Naturverbundenheit verspricht.

Das ca. 408?m2 grof3e Eigentumsgrundstiick ist umgeben von einer hohen Hecke,
welche den Bewohnern ein hohes MalR an Privatsphére und Geborgenheit schenkt. Hier
kann man dem Alltag entfliehen — sei es fir entspannte Sommerwochen oder spontane
Wochenendtrips.

Das Haus wurde 1988 errichtet und im Jahr 2000 umfassend saniert. Das Erdgeschoss
bietet etwa 64,2?m2 Wohnflache verteilt auf 2,5 Zimmer. Der grol3ziigige Wohn- und
Essbereich ist lichtdurchflutet und schafft eine angenehme Atmosphare, ideal flr
gesellige Stunden oder ruhige Momente mit Blick ins Grline. Das separate Schlafzimmer
bietet einen gemutlichen Riickzugsort. Der Abstellraum kann individuell genutzt werden.
Die Veranda wurde nicht nur tberdacht, sondern auch zu den Auf3enseiten geschlossen
und dient heute als Windfang. Der Hauseingang flhrt direkt in die Kiiche. Das
Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet. Ein besonderes Highlight ist der
lichtdurchflutete Wintergarten, der das Platzangebot erganzt und in jeder Jahreszeit ein
Ort der Ruhe ist. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die sonnige Terrasse mit
Stdausrichtung, perfekt fir lange Sommerabende, ein Frihstick im Freien oder einfach
nur zum Durchatmen.

Auch unterhalb der Wohnflache bietet das Haus viel: Der unterkellerte Bereich des
Hauses umfasst eine Werkstatt, einen Hobbyraum und ein WC mit Dusche. Auch das
Hauswasserwerk und die Heizungsanlage haben Platz im Keller. Das Ferienhaus ist in
renovierungsbeduirftigem Zustand, doch genau das macht seinen besonderen Reiz aus.
Es bietet eine wunderbare Gelegenheit, Ihre eigenen Vorstellungen zu verwirklichen und
aus diesem Ort ein ganz personliches Refugium zu schaffen. Die Grundstlicke in dieser
Siedlung sind komplett erschlossen, es handelt sich um Eigentumsland — ein seltenes
Gut in Seenahe.

Nur rund 150 Meter trennen das Grundstiick vom Ufer des Beetzsees. Ein kleiner
Strandabschnitt eignet sich zum Baden, Sonnen oder einfach nur zum Traumen. Die
Siedlung ist ausschlielich fir die Feriennutzung vorgesehen, ein Hauptwohnsitz ist
daher nicht moglich. Eine Mitgliedschaft im ortlichen Verein ist fur alle Eigentiimer
verpflichtend. Die Beitragsgebuhr liegt bei ca. 35 € pro Jahr.




Ein Rickzugsort mit Charme, ein Garten voller Moglichkeiten und ein Haus, das darauf
wartet, wieder zum Leben erweckt zu werden — willkommen in lhrer Ferienoase am
Beetzsee.
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Détails des commodités

- Ferienhaus

- Baujahr 1988

- umfangreiche Sanierung 2000

- ca. 64,2 m2 Wohnflache

- ca. 53,3 m? Nutzflache

- 2,5 Zimmer

- groRRzligiger Wohn- und Essbereich

- helles Schlafzimmer

- Wintergarten

- Terrasse

- Windfang

- Badezimmer mit Badewanne

- WC mit Dusche im Keller

- voll unterkellert

- Werkstatt, WC und Hobbyraum im Keller

- renovierungsbedurftiger Zustand

- ca. 408 m2 Grundsttick

- Eigentumsland / KEINE Pacht

- komplett erschlossen

- gepflegter Garten

- komplett eingefriedet

- groRRe Hecke als Sichtschutz

- ca. 150 m zum Strand

- Ferienhaussiedlung am Beetzsee

- kein Hauptwohnsitz

- Mitgliedschaft im Verein verpflichtend

Hinweis: Wenn Sie Ihre Kontaktdaten vollstandig ausgefiillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen und
einen Besichtigungstermin. Um sich einen Eindruck von der Immobilie zu machen, laden
wir Sie herzlich zu unserem virtuellen 3D-Rundgang ein.
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Tout sur I'emplacement

Der "Beetzsee" steht im Mittelpunkt der gleichnamigen Gemeinde im Landkreis Potsdam-
Mittelmark und ist ca. 3 km von der Stadt Brandenburg an der Havel entfernt. Die Region
bietet zahlreiche Freizeitaktivitaten sowohl auf dem Wasser als auch auf dem Land. Die
vielseitigen Wassersportarten auf dem Beetzsee und der Havel sind bei Bewohnern,
Besuchern und Touristen ebenso beliebt wie Radfahrten oder Wanderungen auf den
weitlaufig ausgebauten Wanderwegen. Die Gemeinde wird gepragt von einer
atemberaubenden Landschaft und einer grof3en Artenvielfalt.

Am Rand des Beetzsees befindet sich das sogenannte StralRendorf Radewege. Die
kreuzrippengewdlbte Dorfkirche mit hilbschen Spitzbogenfenstern und holzerner
Renaissancekanzel und viele groRe Vierseitenhofe erinnern an die langjahrige
Geschichte des Ortes. Die beidseitig der Dorfstral3e saumenden Lindenbaume pragen
den schonen Gesamteindruck des dorflichen Charakters. Durch viele zwischenzeitlich
renovierte Geb&aude, eine neue eindrucksvolle Steganlage und weitere noch folgende
bauliche Erweiterungen, wie z. B. Festplatz und Badestelle, wird die dorfliche Attraktivitat
dieser Gemeinde deutlich verbessert.

Radewege liegt ca. 3 km nordlich der Stadt Brandenburg an der Havel. Diese ist mit dem
Uberlandbus (569) oder dem PKW in wenigen Minuten erreichbar.

PKW

ca. 5 Min bis Brandenburg an der Havel
ca. 40 Min bis Potsdam

ca. 45 Min bis Berlin

Offentliche Verkehrsmittel

ca. 25 Min bis Brandenburg Hbf
ca. 55 Min bis Potsdam Hbf

ca. 1 h bis Berlin-Wannsee

ca. 1 h 20 Min bis Berlin Hbf

Schulen und Kitas:
In Radewege befindet sich eine Kita sowie eine Grundschule. Alle weiterfihrenden
Schulen und Schulabschliisse sind in der Stadt Brandenburg an der Havel moglich.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Cornelia Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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