VON POLL

Buckautal
Landliches Mehrfamilienhaus mit vier grof3zigigen
Wohneinheiten

CODE DU BIEN: 25165042

VON POLL

IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 420.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 459 m2 « PIECES: 16 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 865 m?2
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En un coup d'cell

25165042 420.000 EUR
ca. 459 m? Maison multifamiliale
a deux versants 1998
16
4 Bon état
1998 massif
ca. 244 m?
ca. 459 m2
Terrasse
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Huile performance
énergétique
04.12.2028 56.00 kWh/m?2a
Combustible liquide B
1998
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Une premiere impression

Inmitten einer idyllischen, l&ndlich gepréagten Umgebung erwartet Sie dieses charmante
Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1998 — ein Riickzugsort mit Charakter, Grof3ztigigkeit
und Zukunftsperspektive. Auf einer Gesamtwohnflache von ca. 459?m?2 entfalten sich vier
grof3zuigige 4-Zimmer-Wohnungen, die durch ihre durchdachte Aufteilung, Helligkeit und
Wohnqualitat Uberzeugen.

Ob in den groRziigigen Wohn- und Essbereichen mit Blick ins Griine, in den hellen
Schlafzimmern oder auf den sonnigen Terrassen der Erdgeschosswohnungen — hier
erleben Sie Wohnen mit Weitblick und Wohlgefuhl. Die Badezimmer sind in jeder Einheit
mit Badewanne und Dusche ausgestattet und separate Gaste-WCs sorgen fur
zusatzlichen Komfort.

Die durchweg gepflegte Anlage wird von einem liebevoll angelegten Garten umrahmt —
ein Ort der Ruhe und Entspannung, der zum Verweilen einladt. Ein praktischer
Rollstuhllift an der Terrasse ermoglicht einen barrierefreien Zugang zu einer der
Wohneinheiten. Eine gute Energiebilanz (Klasse B), Garagen sowie mehrere gepflasterte
Stellplatze runden das stimmige Gesamtbild ab.

Zwei der vier Wohneinheiten sind derzeit vermietet und erzielen eine monatliche IST-
Miete von 1.1107€ (13.3207€ p.a.). Das SOLL-Mietpotenzial belauft sich auf 3.213?7€
monatlich bzw. 38.5567€ jahrlich — dank einer ortsiiblichen Durchschnittsmiete von ca.
7,00?7€/m2 ist hier noch viel Luft nach oben.

Ein gepflegtes Mehrfamilienhaus in ruhiger Lage, das Komfort, Grol3zugigkeit und
Investitionspotenzial vereint. Ob zur Eigennutzung, teilweisen Vermietung oder als reine
Kapitalanlage — diese Immobilie bietet Ihnen Raum fur Visionen und ein Zuhause mit
Seele.

Hinweis: Wenn Sie Ihre Kontaktdaten vollstandig ausgefiillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen und
einen Besichtigungstermin.
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Détails des commodités

- Mehrfamilienhaus

- Baujahr 1998

- 4 Wohneinheiten

- ca. 459 m? Gesamtwohnflache

- ca. 244 m2 Nutzflache

- 4-Zimmer Wohnungen

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche in allen Wohnungen
- Gaste-WCs in Allen Wohnungen

- grof3zligige Wohn- und Esszimmer

- helle Raume

- Terrassen im Erdgeschoss

- Rollstuhllift

- Energieeffizienzklasse B

- gepflegter Garten

- Garagen

- gepflasterte Stellplatze vor dem Haus

- 2 Wohneinheiten vermietet

- 1.110 € Mieteinnahmen pro Monat (IST)

- 13.320 € Mieteinnahmen pro Jahr (IST)

- 3.213 € Mieteinnahmen pro Monat (SOLL)
- 38.556 € Mieteinnahmen pro Jahr (SOLL)
- Mietsteigerungspotenzial

- ortsuibliche Miete @ 7,00 €/m?
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Tout sur I'emplacement

Das Buckautal wurde im Jahr 946 das erste mal urkundlich erwdhnt. Damit ist Buckautal
der alteste (urkundlich erwahnte) Ort des heutigen Bundeslandes Brandenburg. Alte
Wassermuhlen und Dorfkirchen erinnern an die lange Geschichte des Ortes. Die
Nachbarschaft und die Gemeinschaft werden in Buckautal grof3 geschrieben.
Gemeinsame Ausfliige, Festlichkeiten oder gemeinschaftliche Aktivitaten gehéren zu den
alljghrlichen Ereignissen. Die atemberaubende Natur in und um Buckautal einschlieflich
der "Buckau", einem weitlaufigen Bach, machen die Gemeinde fiir Besucher und
Bewohner attraktiv.

Buckautal liegt im Westen des Landes Brandenburg stidlich von Ziesar und Stid-Westlich
von Brandenburg an der Havel. Die nachst groReren Ortschaften sind Ziesar, Gorzke,
Bad Belzig und Brandenburg an der Havel. Diese sind Uber die Bundesstralle 107 in
wenigen Minuten erreichbar. Die Autobahn A2 ist nur wenige Kilometer entfernt und
erleichtert Pendlern den Arbeitsweg. Die Buslinie 588 pendelt in regelm&Rigen zwischen
Ziesar und Bad Belzig.

Verkehr:

PKW:

ca. 5 Min bis Ziesar

ca. 25 Min bis Bad Belzig

ca. 35 Min bis Brandenburg an der Havel
ca. 45 Min bis Potsdam

ca. 50 Min bis Berlin

Offentliche Verkehrsmittel:

ca. 10 Min bis Ziesar

ca. 60 Min bis Bad Belzig

ca. 1h 25 Min bis Brandenburg an der Havel
ca. 1h 50 Min bis Potsdam

ca. 2 h bis Berlin-Wannsee

Einkaufen:
Die nachsten Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in Ziesar, Gorzke, Wiesenburg und
Bad Belzig




Schulen:
Die nachsten Schulen und Kitas befinden sich in Ziesar, Gorzke, Wiesenburg und Bad
Belzig.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.12.2028.

Endenergieverbrauch betragt 56.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Cornelia Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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