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En un coup d'cell

25368007 610.000 EUR

ca. 144 mz Maison individuelle

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

2023 Excellent Etat
massif

1 x Abri de voitures

Terrasse, WC invités,
Sauna
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
énergétique
Pompe a chaleur 14.00 kWh/m2a
hydraulique/pneumatique
11.10.2032 A+
2021

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique
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Handelsblatt

TOP

Kunden-
Beratung

2024
VON POLL IMMOBILIEN

Im Vergleich: 31 Immobilienmakler
ServiceValue GmbH
11.06.2024
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La propriété

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/25 | DEUTSCHLANDTEST.DE

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VON POLL .

|

i
Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich lber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09
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Une premiere impression

Willkommen in lhrem neuen Zuhause: Ein hochwertiges Einfamilienhaus, das 2023
erbaut wurde und sich in neuwertigem Zustand prasentiert. Diese Immobilie bietet eine
Gesamtwohnflache von ca. 144 m2 und befindet sich auf einem gro3zligigen Grundsttick
von ca. 800 m2. Mit durchdachter Raumaufteilung und luxuriéser Ausstattung ist dieses
Haus perfekt auf die Wiinsche von anspruchsvollen Kaufern abgestimmt. Das Haus
umfasst insgesamt finf Zimmer, darunter vier geraumige Schlafzimmer, die individuell
gestaltet und nach persénlichem Geschmack eingerichtet werden kdnnen. Ideal fir
Familien oder diejenigen, die zusatzlichen Raum fur Gaste oder ein Homeoffice
bendtigen. Das moderne Badezimmer mit grof3ziigiger Sauna spiegelt die hohe
Ausstattungsqualitat wider und bietet eine entspannte Atmosphéare. Eine
FulRbodenheizung sorgt fur wohlige Warme und tragt zu einem angenehmen Wohnklima
bei. Zusatzlich ist der FuBboden fur heile Sommertage mit einer FuRbodenkiihlung
augestattet. Der grol3ziigige Wohnbereich ist das Herzstlick des Hauses. Hier kdnnen
Sie lhre Gaste empfangen und gesellige Stunden verbringen. Gro3zugige Fensterfronten
bieten viel Tageslicht und ermdglichen den Blick in den einladenden Garten. Die
angrenzende Kuche Uberzeugt mit eleganten Oberflachen und moderner Technik, die
auch anspruchsvolle Hobbykdche begeistert. Der offene Ubergang zum Essbereich
schafft eine flieRende Verbindung und macht das Kochen zu einem kommunikativen
Erlebnis. Der weitlaufige Garten bietet vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten und Raum fur
Aktivitaten im Freien. Ob fir Grillabende mit Freunden oder als Spielparadies fur Kinder -
hier sind die Moglichkeiten vielfaltig. Ein Doppelcarport bietet ausreichend Platz fur lhre
Fahrzeuge. Insgesamt besticht dieses Einfamilienhaus durch seine moderne Architektur
und durchdachte Planung. Die Verwendung hochwertiger Materialien und die Liebe zum
Detall spiegeln sich in jedem Aspekt der Immobilie wider. Diese Kombination aus
Funktionalitéat und Design eroffnet Ihnen und Ihrer Familie ein komfortables Wohnen auf
hohem Niveau. Ergreifen Sie die Gelegenheit, sich dieses beeindruckende Zuhause
personlich anzusehen. Kontaktieren Sie uns, um einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren und lassen Sie sich von der Qualitat und den Annehmlichkeiten dieser
Immobilie Gberzeugen. Dieses Angebot bietet Ihnen und Ihrer Familie erstklassige
Wohnqualitat und ein Zuhause voller Moglichkeiten.
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Détails des commodités

- 10 Jahre Garantie

- hochwertige Ausstattung
- Premium-Kuche

- Smart Home-Technologie
- Hybrid-Smart-Air-Technik
- FuBbodenheizung

- FuBbodenkihlung

- Dreifachverglasung

- Sonnenschutzfolie im OG
- Warmepumpe mit Silentmodus
- Photovoltaikanlage

- Hausbatterie

- Sauna

- Uberdachte Terrasse

- Doppelcarport

- u.v.m.
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Tout sur I'emplacement

Eine Uberaus lebenswerte Hauptstadt-Alternative befindet sich im Havelland, nur etwa 25
Kilometer von Berlin und Potsdam entfernt. Die Kleinstadt Nauen, mit seinen ca. 20.000
Einwohnern, besticht gleichermalRen mit Charme und Lebensqualitat sowie mit
hervorragender Freizeitmdglichkeiten in der Havellandischen Natur und wirtschaftlichen
Standortvorteilen. Wer eine Symbiose aus landlicher Ruhe und pulsierendem
Hauptstadtleben genie3en mdchte, ist in Nauen goldrichtig. Den Beinamen ,Funkstadt®
erhielt Nauen aufgrund auBergewohnlicher Pionierleistungen im Bereich der
Funktechnologie Anfang des 20. Jahrhunderts. Bestens vernetzt kommt man auch
verkehrstechnisch weiter: Nauen liegt direkt an der Bundesstral3e B 5 (Hamburg-Berlin)
und der B 273 Richtung Kremmen. Mit Regionalziigen und -bahnen erreicht man in unter
40 Minuten den Berliner Hauptbahnhof. Der Verkehr ins Umland wird durch mehrere
Buslinien abgedeckt. Naturbegeisterte nutzen kurzerhand den Havelland-Radweg, der
von Berlin Uber Nauen in den Naturpark Westhavelland fuhrt. Reizvolle
Erholungsmaglichkeiten fur jeden Geschmack bietet die Umgebung Nauens: Sei es
Angeln, Wandern, Reiten und Radfahren. Gerade Familien kénnen hier Ferien auf Land
geniel3en und gleichzeitig touristische, sportliche und kulturelle Angebote wahrnehmen.
Auf und in den nahegelegenen Havelseen und naturgeschitzten Flusslandschaften
finden Sportbegeisterte und Erholungsbedurftige ein reiches Wassersportprogramm. Das
direkt an der B 5 gelegene Designer Outlet sowie ein kinderfreundlicher Freizeitpark in
Elstal sind ebenfalls beliebte Ausflugsziele der ndheren Umgebung. Familienfreundlich
gestaltet sich die Bildungssituation: Nauener Schuler haben vor Ort die Méglichkeit,
Grund- und Oberschulen, Gesamtschule, ein Gymnasium, mehrere Forderschulen und
sogar eine Musikschule und ein Oberstufenzentrum zu besuchen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 11.10.2032.
Endenergiebedarf betragt 14.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Luft/wasser Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Enrico Baumgarten

MittelstraRe 12-16, 14641 Nauen
Tel.: +49 3321 - 74 79 690
E-Mail: nauen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

