Wachtberg-Niederbachem

Architektenbungalow im Bauhausstil mit
parkdhnlichem Grundsttck!

CODE DU BIEN: 25378019

VON POLL
IMMOBILIEN .

PRIX D'ACHAT: 605.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 198 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 699 m?
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En un coup d'cell

25378019
ca. 198 m2
5
3

1
1974

1 x Garage

605.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé
Combustible liquide

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

.von-poll.com/bad

godesberg

www.von-poll.com



CODE DU BIEN: 25378019 - 53343 Wachtberg-Niederbachem

La propriété

Capital
O

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Bonn

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: IIB Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung |
gelost. i

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget : ' y—~:~ ;_u@
berechnen und die passende - -1
Finanzierungsldsung ermitteln. E‘;S? =
';:a--’ -
www.von-poll.com/finanzieren
‘g’—




CODE DU BIEN: 25378019 - 53343 Wachtberg-Niederbachem

Une premiere impression

Angrenzend an das Naturschutzgebiet Rodderberg, 20 Minuten von Bonn gelegener
Bungalow in herrlicher, unverbaubarer Lage! Neben der guten Bausubstanz besticht
dieser verschachtelt angebaute Winkelbungalow aus dem Baujahr 1974 durch ein klares
und dennoch ausgefallenes Bauhausdesign eines bekannten Bonner Architekten.
Verschiedene Ebenen trennen die privaten, von einem Atrium umgebenen
Schlafbereiche vom Hauptwohnbereich. In ihrer gegenwartigen Gestaltung verfligt die
Immobilie Uber vier als Schlafzimmer nutzbare Raume. Zwei weitere groRe, beheizte
Tageslichtraume finden sich im Souterrainbereich des Kellergeschosses und kdnnen als
Gaste, Sportzimmer oder Homeoffice genutzt werden. Hier ware auch ein zweites Bad
mdglich (Vorbereitungen sind getroffen). Neben einem groRRzligigen Bad mit Dusche ist
ebenfalls ein Gaste-WC vorhanden. Das Herzstlick des Bungalows bildet der grol3e,
Wohnbereich mit rund 42m2 Flache. Die zur Gartenseite hin ausgerichtete Fensterfront
mit grof3en Schiebeelementen, sorgt hier fur viel Licht und vermittelt ein nochmals
grof3zuigigeres Raumgefuhl. Die Fensterfront erstreckt sich Uber den gesamten
Wohnbereich, so gelangen Sie ebenerdig auf die ebenso grof3e Terrasse. Eine Markise
spendet an hei3en Sonnentagen ausreichend Schatten. Der Blick nach drauf3en fallt auf
den wunderschdnen und liebevoll gepflegten, park ahnlich angelegten Auf3enbereich in
Siudostausrichtung. Von morgens bis zum spaten Abend findet man hier immer ein
sonniges Platzchen. Die grolRe Terrasse bietet Platz fur alle Annehmlichkeiten. Auch die
laufend vorgenommene Instandhaltung und Pflege der Immobilie spricht fur sich. Ihr Auto
findet in der sehr gerdumigen Garage Platz. Wer also von viel Platz fur eine grol3e
Familie traumt, hat mit dieser Immobilie alle Mdglichkeiten. Ein Energieausweis ist in
Bearbeitung und wird zur Besichtigung vorgelegt. Zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins freuen wir uns tber Ihren Anruf und eine Mail.
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Détails des commodités

+ grol3er Garten

+ grol3e Terrasse

+ Markise

+ elektrische Rollladen

+ Sport/Gasterdume beheizt
+ Vorratskeller

+ grol3e Garage
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Tout sur I'emplacement

Wachtberg ist eine Gemeinde mit rund 25.000 Einwohnern und gehdért zum Rhein Sieg
Kreis. Der Ortsteil Niederbachem grenzt unmittelbar an die Bundesstadt Bonn (hier Bad
Godesberg Mehlem) an. Die Immobilie liegt am Naturschutzgebiet Rodderberg, in
direkter Nahe des Golfplatzes und der Reitstélle am Rodderberg. Ein umfangreiches
Sportangebot wie z.B. Golf, Tennis oder Reiten, steht somit in der néheren Umgebung
zur Verfliigung. Verschiedene Schulformen sind ful3laufig in Kiirze zu erreichen. Ebenso
Arzte, Apotheke, Backer und fuRlaufig ein neuer Supermarkt.. Niederbachem verfiigt
Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Mit dem Auto sind es 5 Minuten bis zum Rhein
und 20 Minuten bis zur Bonner Innenstadt.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Elmar Wicharz

Romerplatz 8 Bad Godesberg
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




