Markt Taschendorf

Moderne Architektur trifft landliche Idylle: Ihr neues
Zuhause im Grinen

CODE DU BIEN: 25333001

VON POLL
IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 595.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 169,32 m2 . PIECES: 5 » SUPERFICIE DU TERRAIN: 891 m2
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En un coup d'cell

25333001

ca. 169,32 m?
a deux versants
5

4

2
2022

1 x surface libre, 1 x
Garage

595.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Excellent Etat
massif

ca. 47 m2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
énergétique
ELECTRICITY 26.70 kWh/m2a
20.10.2032
A+
Pompe a chaleur 2022

hydraulique/pneumatique
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WICHTIGER DENN JE -
UNABHANGIGER
ZINSVERGLEICH

Nutzen Sie - gerade in Zeiten stark
gestiegener Zinsen - unsere umfassen-
de Finanzierungsberatung, fiir neue oder
auch bestehende Finanzierungen.
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Une premiere impression

Willkommen in lhrem neuen Zuhause — einem aul3ergewoéhnlichen Einfamilienhaus, das
modernen Komfort, gro3ziigige Raumaufteilung und eine hochwertige Ausstattung
vereint. Diese neuwertige Immobilie aus dem Baujahr 2022 wurde auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von etwa 891 m? errichtet und Uberzeugt durch eine
beeindruckende Wohnflache von ca. 169 m2. Das Haus stellt eine perfekte Kombination
aus zeitgemafRem Design und funktionaler Architektur dar und bietet zahlreiche
Annehmlichkeiten, die den Alltag auf h6chstem Niveau bereichern.

Ruhige Lage und grof3zluigiges Grundstiick

Das Haus befindet sich in einer ruhigen und dennoch gut angebundenen Lage, ideal fur
Familien oder berufstatige Paare, die sowohl Ruhe als auch eine schnelle Anbindung an
stadtische Einrichtungen suchen. Das Grundstlick von ca. 891 m2 sorgt fiir ausreichend
Privatsphére und Platz, sowohl fir die eigenen vier Wande als auch fiir ein Gartenareal,
das individuell gestaltet werden kann. Mit einer Terrasse und einem grol3en
Gartenbereich bietet das Anwesen viele Moglichkeiten, die Natur zu geniel3en und ein
Freiluftzimmer zu schaffen, das zu jeder Jahreszeit genutzt werden kann.

Durchdachte Raumaufteilung und lichtdurchflutete Raume

Beim Betreten des Hauses ero6ffnet sich ein grof3zlgiger, offener Bereich, der die Weite
und Modernitat des Hauses splrbar macht. Die hohen Decken und die grof3en
Fensterfronten tragen dazu bei, dass jedes Zimmer mit nattrlichem Licht durchflutet wird
und eine luftige, offene Atmosphére entsteht. Das Herzstlick des Hauses bildet der
grof3zuigige Wohn- und Essbereich, der dank der bodentiefen Fenster einen direkten
Zugang zur Terrasse erma@glicht. Dies schafft eine fliel3ende Verbindung zwischen dem
Innen- und AuBenbereich des Hauses, sodass Sie bei jeder Gelegenheit die Natur und
das frische Wetter geniel3en kénnen.

Das Wohnzimmer bietet ausreichend Platz fir eine gemuitliche Sofalandschaft und ladt
dazu ein, gemeinsam mit Familie oder Freunden entspannte Abende zu verbringen. Der
angrenzende Essbereich bietet gentigend Platz fir einen groRen Esstisch, der sich
perfekt flir gesellige Dinnerabende oder festliche Anlasse eignet. Die modernen
Bodenbelage verleihen dem Raum eine warme und einladende Atmosphére.

Praktische Kiiche und viele Details
Die Kiiche des Hauses ist in ihrer Formgebung modern und gleichzeitig funktional
gestaltet. Sie tberzeugt durch hochwertige, integrierte Kiichengerate und eine




durchdachte Anordnung, die es ermdglicht, effizient und mit viel Freude zu kochen. Die
geschlossene Kiiche sorgt fiir Privatsphare wahrend des Kochens und ist ideal fir die
Zubereitung von Mahlzeiten im Familienkreis.

Hochwertige Ausstattung und Komfort

Das gesamte Haus wurde mit besonderem Augenmerk auf Qualitdt und Energieeffizienz
gestaltet. Die moderne FuRbodenheizung, die in allen RAumen installiert ist, sorgt ftir
angenehme Warme und ein komfortables Raumklima, besonders wéhrend der kalten
Monate. Die dreifachverglasten Fenster und die elektrischen Rollos bieten nicht nur
optimalen Schutz vor Witterungseinflissen, sondern tragen auch zu einer hohen
Energieeffizienz des Hauses bei. Dies sorgt fur ein umweltbewusstes Wohnen und
reduziert gleichzeitig die Heizkosten.

Funktionales und stilvolles Badezimmer

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist das Badezimmer, das sowohl funktionale als
auch asthetische Anspriche erfillt. Mit einer Badewanne, einer separaten Dusche sowie
modernen Armaturen und eleganten Fliesen bietet das Badezimmer einen idealen
Ruckzugsort fur Entspannung und Wohlbefinden. Das Géste-WC im Erdgeschoss ist
ebenfalls mit einer Dusche ausgestattet, was den Komfort flir Besucher und Bewohner
gleichermal3en erhoht.

Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und exzellente Raumaufteilung

Das Haus bietet eine durchdachte Raumaufteilung, die zahlreiche
Nutzungsmdglichkeiten bietet. Im Erdgeschoss befindet sich neben dem grof3ztigigen
Wohn- und Essbereich auch ein Biro, das ideal zum Arbeiten von zu Hause oder als
ruhiger Rickzugsort genutzt werden kann. Hier lassen sich sowohl berufliche Aufgaben
effizient erledigen als auch kreative Projekte umsetzen. Das BUro ist lichtdurchflutet und
bietet ausreichend Platz, um sowohl einen Schreibtisch als auch Regale fir Akten und
Unterlagen zu integrieren.

Im Obergeschoss befinden sich die drei geraumigen Schlafzimmer, die ebenfalls durch
grof3e Fenster und hohe Decken eine freundliche und helle Atmosphare ausstrahlen.
Jedes Zimmer bietet geniigend Platz fur ein grol3es Bett und Mdbel nach Wunsch. Die
Schlafzimmer sind so angelegt, dass sie sowohl fiir Erwachsene als auch fiir Kinder oder
Gaste genutzt werden kdnnen, wobei jedes Zimmer individuelle
Gestaltungsmaglichkeiten bietet.

Besonders hervorzuheben ist der ausgebaute Dachspitz, der derzeit als zusatzlicher
Raum dient und flexibel genutzt werden kann. Durch die installierte Heizung ist dieser
Raum das ganze Jahr Uber nutzbar und eignet sich beispielsweise als Spielzimmer oder
Hobbyraum. Dieser Raum verleiht dem Haus eine bemerkenswerte Vielseitigkeit und
zusatzliche Flexibilitat, sodass das Haus auch mit wachsenden Bedurfnissen Schritt




halten kann.

AulRengestaltung und Wohlftihlbereich

Das Haus verflugt Uber einen Balkon und eine Terrasse, die den Wohnraum nach
drauf3en erweitern. Die Terrasse ist perfekt fir entspannte Stunden im Freien oder
gesellige Grillabende mit Freunden und Familie. Der Gartenbereich rund um das Haus
bietet viel Platz fur Aktivitaten wie Spielen, Entspannen oder Gartnern. Ob Sie den
Sommer im Freien geniel3en, einen Krautergarten anlegen oder eine gemdtliche
Loungeecke im Garten schaffen méchten, die Moglichkeiten sind nahezu unbegrenzt.

Fazit

Dieses moderne Einfamilienhaus bietet alles, was das Herz begehrt: gro3zligige Raume,
hochwertige Ausstattung und eine durchdachte Architektur, die sowohl funktional als
auch asthetisch ansprechend ist. Mit seiner lichtdurchfluteten Wohnflache, den
vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten und dem auRergewdhnlichen Komfort ist dieses Haus
der ideale Ruckzugsort fur alle, die modernes Wohnen in einem stilvollen Ambiente
suchen. Es bietet den perfekten Rahmen fir eine Familie, ein Paar oder eine individuelle
Nutzung als Home-Office, alles in einem gehobenen und nachhaltig gestalteten
Gebaude.
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Détails des commodités

Diese moderne und energieeffiziente Immobilie bietet ein Hochstmaf} an Komfort und
Funktionalitat und wurde mit hochwertigen Materialien ausgestattet. Die wichtigsten
Merkmale im Detail:

* FuRbodenheizung: Fur ein angenehmes Raumklima sorgt die durchgéangige
FuRBbodenheizung, die in allen Wohnbereichen fir wohlige Warme sorgt und gleichzeitig
eine effiziente Energieverteilung garantiert.

* Energieeffizienz durch Luft-Warmepumpe: Eine hochmoderne Luft-Warmepumpe sorgt
fur eine nachhaltige Beheizung des Hauses, wodurch sowohl die Umwelt geschont als
auch Heizkosten gesenkt werden.

* Dreifachverglaste Fenster: Die energieeffizienten Fenster mit dreifacher Verglasung
bieten nicht nur ausgezeichnete Schallddmmung, sondern tragen auch zur optimalen
Warmeisolierung bei.

* Bodentiefe Fenster: Die grof3ztigigen, bodentiefen Fenster im Erdgeschoss lassen viel
Tageslicht in die Raume und erdffnen einen wunderschdnen Ausblick auf die
AuRRenbereiche.

* Terrasse und Balkon: Eine grof3e Terrasse ladt zum Verweilen und Entspannen ein,
wahrend der Balkon, zuganglich vom Schlafzimmer, zu privaten Momenten im Freien
einladt.

* Offener Wohn-Essbereich: Der grof3zuigige, offene Wohn- und Essbereich bildet das
Herzstiick der Wohnung und bietet viel Raum fir gesellige Zusammenkinfte und
personliche Entfaltung.

* Moderne Bodenbelage: Hochwertige, moderne Bodenbelage sorgen fir ein
zeitgemales und angenehmes Wohnambiente.

* Elektrische Rollos: Alle Fenster sind mit elektrischen Rollladen ausgestattet, die nicht
nur den Komfort erhéhen, sondern auch die Sicherheit und den Lichtschutz
gewahrleisten.

* Biro im EG: Ein Arbeitszimmer im Erdgeschoss bietet perfekte Bedingungen fir Home-
Office oder als ruhigen Riickzugsort fur konzentriertes Arbeiten

* Gaste-WC mit Dusche: Ein praktisches Gaste-WC mit Dusche rundet das
Raumangebot im Erdgeschoss ab.

* Ausgebauter Dachspitz: Der ausgebaute Dachspitz schafft zusatzliche Nutzflache.

* Glasfaser im Haus: Fir schnelle Internetverbindungen sorgt eine Glasfaserleitung, die
bereits im Haus verlegt ist.

* Zeitlose Badezimmerfliesen: Die Bader sind mit stilvollen, zeitlosen Fliesen
ausgestattet, die eine elegante Atmosphéare schaffen und leicht zu pflegen sind.

* Bosch-Elektrogerate in der Kiiche: Die moderne Kiche ist mit hochwertigen Geraten




der Marke Bosch ausgestattet, die nicht nur funktional, sondern auch energieeffizient
sind.

* hansgrohe-Armaturen in den Badern: Die Badezimmer glanzen mit hochwertigen
Armaturen von hansgrohe, die fir ihre Langlebigkeit und zeitgemalfes Design bekannt
sind.

* Offene Massivholztreppe ins Obergeschoss: Eine edle, offene Massivholztreppe
verbindet die beiden Etagen und sorgt fur eine stilvolle Verbindung zwischen den
Vollgeschossen.

* 2 Vollgeschosse: Die Immobilie bietet auf zwei Vollgeschossen eine Vielzahl an
Raumoptionen fur Familien oder Berufspendler, die viel Platz benétigen.

Mit dieser Immobilie erhalten Sie ein Zuhause, das modernen Wohnkomfort,
energieeffiziente Technik und hochwertige Ausstattung vereint — ideal fir anspruchsvolle
Kaufer, die sowohl ein angenehmes Wohnumfeld als auch eine nachhaltige Bauweise
schatzen.
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Tout sur I'emplacement

Markt Taschendorf liegt im stdlichen Teil des Landkreises Neustadt an der Aisch-Bad
Windsheim in Bayern. Der Ort gehért zur Metropolregion Niurnberg und bietet eine ruhige,
landliche Umgebung, die dennoch gut an wichtige Stadte und Verkehrsanbindungen
angebunden ist.

Geografische Lage: Markt Taschendorf befindet sich ungefahr 19 km sidlich von
Neustadt an der Aisch, einer zentralen Stadt im Landkreis. Die nachstgelegene grél3ere
Stadt ist Erlangen, die in etwa 43 km Entfernung im Nordwesten liegt. Der Ort ist von
einer wunderschénen Naturumgebung umgeben, mit Feldern, Waldern und Wiesen, was
ihn zu einem idyllischen Wohnort fur Naturliebhaber macht.

Anbindung an Stadte und Verkehr

Neustadt an der Aisch:

Entfernung: ca. 19 km (ca. 20 Minuten mit dem Auto)

Neustadt an der Aisch ist die nachstgrof3ere Stadt und bietet eine gute Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, medizinischer Versorgung und Freizeitangeboten.

Erlangen:

Entfernung: ca. 43 km (ca. 40 Minuten mit dem Auto)

Erlangen ist eine bedeutende Universitatsstadt und bekannt fur ihre
Forschungseinrichtungen sowie die Siemens AG. Die Stadt hat eine ausgezeichnete
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und bietet eine hohe Lebensqualitét.

Farth:

Entfernung: ca. 52 km (ca. 45 Minuten mit dem Auto)

Furth liegt stidwestlich von Markt Taschendorf und bietet sowohl ein urbanes Umfeld als
auch eine gute Anbindung an die NUrnberger Metropolregion. Die Stadt ist reich an
kulturellen Angeboten, darunter Museen, Theater und Veranstaltungen.

Nurnberg:

Entfernung: ca. 60 km (ca. 55 Minuten mit dem Auto)

Nurnberg ist eine der grof3ten Stadte in Bayern und bietet eine sehr gute Anbindung an
den nationalen und internationalen Verkehr. Der Flughafen Nirnberg und der
Hauptbahnhof ermoglichen schnelle Verbindungen zu anderen grofR3en Stadten und
internationalen Reisezielen.




Wiirzburg:

Entfernung: ca. 54 km (ca. 43 Minuten mit dem Auto)

Wirzburg, die Hauptstadt des Regierungsbezirks Unterfranken, liegt sudlich von Markt
Taschendorf. Die Stadt ist fur ihre historische Altstadt, Weinanbaugebiete und die Julius-
Maximilians-Universitat bekannt.

Offentliche Verkehrsanbindung:

Markt Taschendorf ist Uber die ortlichen Straf3en und Autobahnen gut erreichbar. Die A3
(Frankfurt-Nurnberg) verlauft stidwestlich des Ortes und sorgt fiir eine schnelle
Anbindung an die umliegenden Stadte. Vom nahegelegenen Neustadt an der Aisch aus
kénnen Zugverbindungen in Richtung Narnberg, Firth und Wirzburg genutzt werden,
was eine bequeme Mdoglichkeit zur Weiterreise bietet.

Fazit: Markt Taschendorf liegt in einer sehr verkehrsgunstigen, aber dennoch ruhigen
Lage im Landkreis Neustadt an der Aisch. Die Nahe zu Stadten wie Neustadt an der
Aisch, Erlangen, Furth, Nirnberg und Wirzburg ermoglicht es, sowohl das landliche
Leben als auch die Vorteile einer urbanen Infrastruktur zu genief3en. Die gute Anbindung
an Autobahnen und den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zum Fernbahnhof in
Nurnberg bieten eine komfortable Verbindung zu weiteren Regionen und Stadten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 20.10.2032.

Endenergiebedarf betragt 26.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dieter Tellinger

Kaiserstral3e 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Malil: kitzingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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