
Husum

Großzügiges Einfamilienhaus mit 2 Wohnungen in
zentrumsnaher Lage

 

CODE DU BIEN: 24266007

 

 
PRIX D'ACHAT: 349.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 160 m2 • PIÈCES: 7 • SUPERFICIE DU TERRAIN: 618 m2
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 24266007

Surface habitable ca. 160 m²

Type de toiture Toit en pavillon

Pièces 7

Chambres à
coucher

5

Salles de bains 2

Année de
construction

1935

Place de
stationnement

2 x surface libre

Prix d'achat 349.000 EUR

Type de bien Maison individuelle

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2019

État de la propriété A rénover

Technique de
construction

massif

Aménagement Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon



CODE DU BIEN: 24266007 - 25813 Husum

Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

24.10.2034

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Diagnostic
énergétique

Consommation
d'énergie

369.50 kWh/m²a

Classement
énergétique

H

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

2019
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Plans d'étage



Ce plan n'est pas à l'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette
raison, nous ne pouvons pas garantir l'exactitude des informations.
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Une première impression

Zum Verkauf steht ein einzigartiges Einfamilienhaus im begehrten Baustil der Hamburger

Kaffeemühle, erbaut im Jahr 1935. Diese Immobilie bietet eine geräumige Wohnfläche

von ca. 160 m² und befindet sich auf einem großzügigen Grundstück von ca. 618 m². Sie

eignet sich hervorragend für die Vermietung, sowie für Familien oder Paare, die viel Platz

schätzen und gestalten möchten.

Das Haus umfasst insgesamt zwei Vollgeschosse und ist in zwei separate Wohnungen

unterteilt, was vielfältige Nutzungsmöglichkeiten bietet. Insgesamt stehen Ihnen sieben

helle Zimmer zur Verfügung (eines davon im teilausgebauten Dachboden), darunter fünf

Schlafzimmer, die ausreichend Raum für Familienmitglieder und Gäste bieten. Die

funktionale Raumaufteilung ermöglicht eine flexible Nutzung nach individuellen

Bedürfnissen.

Für den täglichen Komfort sorgen zwei Duschbäder sowie zwei gut instandgehaltene

Einbauküchen. Die Gasheizung aus 2019 sorgt für eine angenehme Wärme in den

Wintermonaten und rundet das behagliche Wohngefühl ab.

Besonders hervorzuheben ist die großzügige Dachterrasse. Diese lädt dazu ein, den Tag

entspannt ausklingen zu lassen, während der große, gepflegte Garten zahlreiche

Möglichkeiten für Freizeitaktivitäten und Gärtnern bietet. Ein separater Kfz-Stellplatz steht

auf dem Grundstück ebenfalls zur Verfügung.

Der Teilkeller bietet reichlich Stauraum. Zudem gibt es am Haus einen separaten Raum

für Waschmaschine und Trockner. Im Dachgeschoss ist weiteres Ausbaupotenzial für

kreative Ideen oder zusätzlichen Stauraum vorhanden.

Die Lage der Immobilie überzeugt durch ihre Ruhe und die Nähe zu wichtigen

Einrichtungen wie Schulen, Einkaufsmöglichkeiten und öffentlichen Verkehrsmitteln.

Diese attraktive Kombination aus Lage, Größe und Ausstattung macht das Haus zu einer

interessanten Option für alle, die auf der Suche nach einem neuen Zuhause mit

Entwicklungspotenzial sind.

Bei Interesse vereinbaren Sie bitte einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den

zahlreichen Möglichkeiten dieser Immobilie zu überzeugen. Wir freuen uns auf Ihre

Kontaktaufnahme und stehen für weitere Informationen gerne zur Verfügung.
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Détails des commodités

- 7 Zimmer

- 2 Duschbäder

- 2 Einbauküchen

- Teilkeller und Dachboden

- Kfz-Stellplatz

- Dachterrasse

- großer angelegter Garten

- ruhige Lage
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Tout sur l'emplacement

Die Kreisstadt Husum, auch als „Tor zum Nationalpark Schleswig-Holsteinisches

Wattenmeer“ bekannt, befindet sich im nördlichen Teil Deutschlands, an der Westküste

Schleswig-Holsteins. Husum bietet durch seine malerische Lage am Meer und sein

charmantes Stadtbild eine hohe Lebensqualität und ist ein attraktiver Standort für

Wohnen und Arbeiten.

Die Stadt zeichnet sich durch ihre hervorragende Anbindung an Natur und

Freizeitmöglichkeiten aus, gleichzeitig profitieren die Bewohner von einer gut

entwickelten Infrastruktur. Husum ist bekannt für seine historische Altstadt mit einer

Vielzahl an Einkaufsmöglichkeiten, den idyllischen Hafen sowie die Nähe zu den

friesischen Inseln und der Nordsee.

Für die Medizinische Versorgung ist gesorgt, Husum hat im Zentrum ein Krankenhaus

und diverse Allgemeinmediziner die in der Stadt ansässig sind.

Von der Kita bis zum Gymnasium und den Berufsschulen ist alles vorhanden.

Die Kombination aus maritimem Flair und einer Vielzahl an kulturellen Angeboten macht

die Stadt zu einem begehrten Wohnort.

Verkehrsanbindung:

Husum ist verkehrstechnisch bestens erschlossen und ermöglicht eine schnelle

Anbindung sowohl an größere Städte als auch an touristische Ziele entlang der

Nordseeküste.

Die Kreisstadt liegt verkehrsgünstig an der Bundesstraße B5, die eine direkte Verbindung

zu den Städten Flensburg und Heide sowie zum Autobahnnetz herstellt. Die A7, eine der

wichtigsten Verkehrsachsen Norddeutschlands, ist ebenfalls gut erreichbar, wodurch die

Städte Hamburg und Kiel in etwa zwei bis drei Stunden mit dem Auto erreichbar sind.

Der Husumer Bahnhof ist ein wichtiger Knotenpunkt im Schienennetz des nördlichen

Schleswig-Holsteins und bietet regelmäßige Zugverbindungen in Richtung Flensburg,

Hamburg und weiter nach Dänemark. Die Verbindung nach Hamburg ist durch die Nord-

Ostsee-Bahn (NOB) innerhalb von rund zwei Stunden möglich.

Innerhalb der Stadt sorgt ein gut ausgebautes Busnetz für eine bequeme und schnelle

Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen und Stadtteile.

Mit dieser exzellenten Verkehrsanbindung und der malerischen Lage bietet Husum nicht



nur ein angenehmes Wohnen, sondern auch optimale Voraussetzungen für

Berufspendler und Naturliebhaber.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 24.10.2034.

Endenergiebedarf beträgt 369.50 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2019.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.GELDWÄSCHE: Als

Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14

und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer

Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen,



bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages

besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten

Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) –

beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir eine Kopie

des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das

Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre

aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht

nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thorsten Lemcke

 

Friedrichstraße 40, 25746 Heide
Tel.: +49 481 - 12 09 49 55
E-Mail: heide@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

