Monkeberg

Charmantes Mehrfamilienhaus in Ménkeberg —
ruhige Lage mit Wohlftuhlcharakter
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En un coup d'cell

25471022 772.500 EUR
ca. 396,75 m? Maison multifamiliale
a deux versants Kéuferprovisi)on _
1982 IE)/IE\}/E/?'?; &154 Yo (inkl.
beurkundeten
8 x surface libre Kaufpreises
Bon état
massif
ca. 179 m2
ca. 396 m?
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
14.10.2028 223.00 kWh/m?2a
Gaz G
1982
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0O

aberin: M&R Invest GmbH vertrete srch den Geschaftsfuhrer Sven Mallerar
vartner der von Poll ilien Gmt

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PIon | commercial.kiel@von-poll.com

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

HOCHSTE UNTERNEHMEN L

KUNDEN-
ZUFRIEDEN- DES JAHRES
HEIT

HOCHSTE

Capital F ; REPUTATION
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DEUTSCHLANDS
My A X BEGEHRTESTE
Hachstnote fur IMMOBILIENMAKLER

von Poll Immobilien

www.von-poll.com
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g-Holstein auf der Suche nach Mehrfamilienhzusern, Kapitalanlagen
bille sind, wenden Sie sich gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in
2u finden, die Ihren Vorstellungen bestmaglich entspricht.

ind wir mit den regionalen Marktgegebenheiten in Schieswig-Holstein
igen iiber langjhrige Erfahrung in der erfolgreichen

ind Innovatives

verfiigt VON POLL
 Iokale Marktkenntnisse sowie hervorragende Kontakte zu
nten, die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miete suchen.

irz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie in
Schieswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kiel fir
KKaufer fiir Ihr Haus oder Ihre Gewerbeimmobilie zu finden.

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

www.von-poll.com
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 O

nhaberin: M&R Inv

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Une premiere impression

Dieses attraktive Mehrfamilienhaus mit sechs hellen und gut geschnittenen
Wohneinheiten liegt in einer ruhigen StichstralRe in Monkeberg. Die Kombination aus
naturnaher Lage, hervorragender Infrastruktur und moderner Ausstattung macht es
sowohl fur Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger besonders interessant.

Jede Wohnung verfugt tber eine gro3zigige Raumaufteilung mit drei Zimmern, die sich
flexibel als Wohn-, Schlaf-, Arbeits- oder Kinderzimmer nutzen lassen. Dank groRRer
Fensterflachen und einer durchdachten Ausrichtung sind die Raume lichtdurchflutet und
wirken freundlich und einladend. Der Wohnbereich jeder Wohnung wird durch einen
grof3ztigigen Sudbalkon erganzt, der sich ideal zum Entspannen, Sonnenbaden oder flir
ein Fruhstick im Freien eignet. Von hier aus geniel3t man einen weiten Blick ins Griine
und profitiert zugleich von der ruhigen Umgebung.

Zu jeder Wohnung gehort ein separater Kellerraum, der viel Stauraum fur persénliche
Gegenstande, Vorrate oder Hobbyausriistung bietet. Dartiber hinaus stehen den
Bewohnern ein gemeinschaftlicher Fahrradkeller und ein Trockenkeller zur Verfiigung,
was den Alltag und das Zusammenleben im Haus erleichtert. Ein zugeordneter Stellplatz
sorgt fur zusatzliche Bequemlichkeit, da die Parkplatzsuche entféllt und kurze Wege
garantiert sind.

Die ruhige Wohnlage des Objekts bietet eine ausgezeichnete Anbindung an das
offentliche Leben. In der unmittelbaren Umgebung gibt es Einkaufsmdglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf, Kindergarten, Schulen, Arzte und vielfaltige Freizeitangebote. Sowohl
die Kieler Innenstadt als auch die Fahrverbindung tber die Kieler Férde sind sowohl mit
dem Auto als auch mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in wenigen Minuten bequem
erreichbar.

Monkeberg Uberzeugt als beliebter Wohnort durch seine Néahe zum Wasser, seine
naturnahen Erholungsflachen und seine hohe Lebensqualitat. Spaziergange an der
Forde, Radtouren entlang des Ostseekisten-Radwegs oder Ausfliige ins nahe Umland
sind direkt vor der Haustir moglich.

Dieses ruhig gelegene Mehrfamilienhaus vereint behagliches Wohnen mit zentraler Lage
und moderner Funktionalitat. Ob als solides Investment oder zur Eigennutzung — hier
profitieren Sie von einem gepflegten Wohnumfeld, guter Infrastruktur und nachhaltiger
Wohnqualitat in einem gefragten Teil der Kieler Region.
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Détails des commodités

- Gepflegtes Mehrfamilienhaus in einer ruhigen Seitenstral3e

- Lichtdurchflutete und helle Wohnungen mit drei Zimmern

- Eine gute Raumaufteilung mit grol3en Fenstern fur viel Tageslicht

- Zu jeder Wohnung gehort ein grol3er Balkon, der nach Suden ausgerichtet ist
- Zu jeder Wohneinheit gehort ein separater Kellerraum

- Es gibt einen gemeinschaftlichen Fahrradkeller.

- Wasch- und Trocknungsraum, der gemeinsam genutzt wird

- FUr jede Wohneinheit ist ein Stellplatz vorhanden

- Besucherparkplatz vorhanden

- Zentrale Lage mit sehr guter Anbindung

- Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kitas werden in unmittelbarer Nahe geboten
- Kurze Wege zur Kieler Innenstadt und zur Fordefahre

- Das Wohnumfeld ist gepflegt und die Nachbarschaft ist schon lange anséassig
- Dieses Objekt ist ideal geeignet fur Eigennutzer oder Kapitalanleger
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Tout sur I'emplacement

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in einer attraktiven und ruhigen Wohnlage in
Monkeberg, einer beliebten Gemeinde am Ostufer der Kieler Forde. Eingebettet in eine
gewachsene Nachbarschaft und gelegen in einer verkehrsberuhigten Stichstralie
genielRen die Bewohner hier ein hohes Mal3 an Ruhe und Privatsphéare, fernab vom
Durchgangsverkehr und dennoch hervorragend angebunden.

Die zentrale Lage innerhalb Ménkebergs ermdglicht kurze Wege zu allen Einrichtungen
des taglichen Bedarfs. Supermarkte, Backereien, Apotheken, Arzte, Schulen und
Kindergarten sind bequem zu Fuld oder mit dem Fahrrad erreichbar. Auch das
nahegelegene Einkaufszentrum in Heikendorf sowie die gute Anbindung an die Kieler
Innenstadt — sowohl mit dem Auto als auch mit offentlichen Verkehrsmitteln —
unterstreichen die Alltagstauglichkeit dieser Wohnlage.

Besonders attraktiv ist die Nahe zur Natur: Die Kieler Férde mit ihren Promenaden,
kleinen Stranden und Yachthéfen ist nur wenige Minuten entfernt und ladt zu
Spaziergéngen, Fahrradtouren und Wassersport ein. Die Fahranleger der SFK
(Schifffahrtsgesellschaft Kiel) bieten eine entspannte und schnelle Verbindung direkt Gber
die Forde in die Kieler Innenstadt — eine Alternative, die bei Berufspendlern und
Erholungssuchenden gleichermal3en geschéatzt wird.

Auch die Verkehrsanbindung liberzeugt: Uber die nahegelegene B 502 erreichen Sie
Kiel, Schonberg oder Laboe in kurzer Zeit. Busverbindungen in regelmafigen Abstanden
runden das Mobilitdtsangebot ab.

Insgesamt bietet diese Lage eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen im Griinen,
guter Infrastruktur und schneller Erreichbarkeit der Landeshauptstadt — ein Standort mit
hoher Lebensqualitat und nachhaltigem Wohnwert.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sven Moéllemann

Johannisstral3e 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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