Lauffen am Neckar

Charmantes Zweifamilienhaus in gepflegtem
Zustand mit vielen Optionen
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En un coup d'cell

25188052 645.000 EUR

a deux versants Maison bifamiliale

6 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1959 2024

1 x Garage Bon état
massif
WC invités,

Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé
Gaz

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Charmantes Zweifamilienhaus in gepflegtem Zustand mit vielen Optionen

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1959 liberzeugt durch seine vielseitige
Nutzbarkeit, seinen soliden Zustand und sein grol3es Potenzial zur individuellen
Gestaltung. Auf rund 120?m2 Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen, bietet die Immobilie
ausreichend Platz fur Familien, Mehrgenerationenhaushalte oder Kaufer mit dem
Wunsch nach Raum zur freien Entfaltung. Das etwa 300?mz2 grofRe Grundstlick rundet
das attraktive Angebot ab.

Beide Wohneinheiten sind Uber ein gemeinsames Treppenhaus zuganglich, wodurch
eine flexible und unabhangige Nutzung maoglich ist. Jede Etage verfugt Gber ein
Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, eine Kiiche sowie ein Badezimmer, was die Immobilie
ideal flr zwei Parteien oder auch zur Kombination aus Wohnen und Vermieten macht.

Das Dachgeschoss ist bereits ausgebaut und eroffnet weitere Wohnmaoglichkeiten — sei
es als zusatzlicher Ruckzugsort, kreativer Arbeitsbereich oder gemdutliches Gastezimmer.
Auch der teilweise unterkellerte Bereich beherbergt Stauraum, Technik und zusatzliche
Lagermdglichkeiten.

Eine Einzelgarage bietet eine bequeme Parkmdéglichkeite direkt auf dem Grundstlck.
Weitere, offentliche Stellplatze befinden sich direkt vor dem Haus. Der Gartenbereich
bietet Raum fiir Erholung und gesellige Stunden mit Familie und Freunden.

Besonders reizvoll ist die Lage: In einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend
gelegen, vereint das Haus die Vorzige des entspannten Lebens in einer Kleinstadt mit
einer hervorragenden Anbindung an die Region. Dank der direkt erreichbaren,
regelmaiig verkehrenden Bahnverbindungen ist man schnell und bequem in Stuttgart
und Heilbronn — ideal fur Pendler. Gleichzeitig finden sich in unmittelbarer Nahe
zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, Bildungseinrichtungen und Freizeitangebote.

Ob zum Eigennutz, als Mehrgenerationenprojekt oder zur teilweisen Vermietung: Hier
eroffnen sich viele Moglichkeiten fir Menschen mit Ideen und dem Wunsch nach einem

Ort mit Entwicklungspotenzial.

Gerne stehen wir Ihnen fir weitere Informationen und einen personlichen
Besichtigungstermin zur Verfiigung. Wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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Détails des commodités

Garage mit Uberlange

2 Terrassen

grof3zugiger Balkon in Stid/Ost-Ausrichtung

2 Wohneinheiten

PV-Anlage (9,9 kWh) mit Speicher (12,8 kWh)

ruhige Wohnlage (Sackgasse)

Einbaukiiche mit Halb-Insel und Side-by-Side-Kuhlschrank
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Tout sur I'emplacement

Lauffen am Neckar ist eine Stadt im Landkreis Heilbronn, Baden-Wirttemberg, mit ca.
12.000 Einwohnern (Stand: 12.2023). Bekannt ist Lauffen als Geburtsstadt des Dichters
Friedrich Holderlin, dem sie die seit 2022 offiziell gefihrte Zusatzbezeichnung
Holderlinstadt verdankt, und als zweitgrof3te Weinbaugemeinde Wurttembergs.

Lauffen am Neckar liegt verkehrsgiinstig an der Bundesstral3e B27, die eine schnelle
Verbindung nach Heilbronn (ca. 20 Autominuten) sowie zu den Autobahnen A81
(Stuttgart — Wirzburg) und A6 (Mannheim - Nirnberg) bietet. Die direkte und kurz
getaktete Zugverbindung nach Stuttgart macht die Lage auch fur Berufspendler sehr
attraktiv.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mario Roider

MoltkestralRe 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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