Munster / Altstadt

Kernsanierte Wohnung im 1.0G mit Blick auf die
Promenade. KFW 55!
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En un coup d'cell

25055012 645.000 EUR
ca. 78,5 m? Etage
3 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
2025
Vidé
ca. 5mz
Balcon
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Informations énergétiques

Pompe a chaleur Diagnostic

hydraulique/pneumatique énergétique

15.04.2035 30.12 kWh/m?a
A

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique 2025
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La propriété
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Citywohnung mit Blick auf die Promenade!

Verkauft wird diese einmalige 3-Zimmerwohnung im Herzen Minsters. Die Wohnung
befindet sich im 1.0Obergeschoss eines 7 Parteienhauses in unmittelbarer Nahe zum
Buddenturm.

Aktuell befindet sich das Objekt noch in der Kernsanierung, aber schon bald wird hier Ihr
neues Zuhause entstehen.

Das Haus wird aktuell nach neusten Standards saniert. Dreifachverglasungen, neue
Elektrik, FuBbodenheizung, neue Tiren und Zargen und vieles mehr. Die alte Heizung
macht Platz fir eine Luft-/Warmepumpe und auch der Hausflur sowie Haustlr mit
Klingelanlage wird generaliberholt.

Die hier angebotene Wohnung bietet Ihnen einne offenen Wohn-Essbereich mit Zugang
zum Balkon, zwei weitere Zimmer, ein Top modernes Badezimmer sowie einen
Kellerraum. Weiter unten im Expose finden Sie einen bemalf3ten Grundriss. (Wohnung
rechts)

Egal ob als Kapitalanlage oder zu Eigennutzung, hier ist alles méglich.

Geplante Fertigstellung: Ende 2025

Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Tout sur I'emplacement

Die angebotene Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Lagen Munsters, direkt
in der historischen Altstadt und an der malerischen Promenade. Diese zentrale Lage
bietet Ihnen nicht nur eine hohe Lebensqualitat, sondern auch eine hervorragende
Anbindung an alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

In unmittelbarer Nahe finden Sie eine Vielzahl von Geschéaften, Boutiquen, Cafés und
Restaurants, die zum Bummeln und Verweilen einladen. Die charmanten Gassen der
Altstadt sind ideal flr entspannte Spaziergdnge und bieten ein einzigartiges Flair, das
Minster zu einem beliebten Wohnort macht.

Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls fuRlaufig erreichbar, sodass Sie schnell und
bequem zu anderen Stadtteilen oder dem Umland gelangen. Die Promenade, die sich
direkt vor lhrer Haustlr erstreckt, ladt zu ausgedehnten Spaziergéangen, Joggingrunden
oder Fahrradtouren ein und bietet eine griine Oase mitten in der Stadt.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass Sie hier in einer der besten Lagen Minsters
wohnen, wo alles Notwendige fuRlaufig erreichbar ist und Sie die Vorzilige der Altstadt in
vollen Zligen geniel3en kdnnen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 30.12 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sven Dziabel

Alter Steinweg 34, 48143 MUnster
Tel.: +49251-3977650
E-Mail: muenster@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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