VP ‘ VON POLL

Egestorf / Sahrendorf

Grof3e Freiheit im Grinen

CODE DU BIEN: 25095011

PRIX D'ACHAT: 495.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 210 m2 « PIECES: 9 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 3.135 m?
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En un coup d'cell

25095011 495.000 EUR

ca. 210 m? Aire de services

a deux versants Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten
Kaufpreises

4 1994

1960
A rénover
massif

Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Huile énergétique

27 03.2035 406.50 kwh/mz2a
H

Combustible liquide
1972
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Dieser einzigartige Resthof bietet den Raum fur Ihre Ideen !

Bereits im Jahr 1920 beginnt die Geschichte dieser Immobilie, um 1960 bereits mit der
Erweiterung des Wohnhauses fortgefuihrt zu werden.

Das Erdgeschol3 bietet viel Platz fur die Wohnktiche mit angrenzender Speisekammer,
den Hauswirtschaftsbereich, ein Badezimmer und drei Wohnbereiche. Der Kaminofen
sorgt flr zusatzliche Warme.

Die grof3zligige Diele verbindet die einzelnen Tagesrdume, von hier aus erschlief3t sich
das Obergeschol3 tiber eine schéne Holztreppe.

Auf dieser Ebene befinden sich 4 Schlafzimmer und ein weiteres Badezimmer.

Die Ausstattung entspricht tberwiegend dem Baujahr des Hauses.

1994 ist der angrenzende Stallbereich in zwei Wohnungen umgebaut worden.

Im Erdgeschol? entstand eine Einzimmerwohnung mit Kitchenette und Duschbad. Das
Dachgeschol3 wurde zu einer Zweizimmerwohnung mit Kochecke und Duschbad
ausgebaut.

Das weitlaufige Grundstiick grenzt an ein Naturschutzgebiet. Ein Freizeitparadies direkt
vor der Haustir !

Eine hohe und gut zugangliche Scheune ist ebenfalls Bestandteil dieser Immobilie.

Ein ehemaliger Schweinestall bietet sich eventuell fir Tierhaltung an.

Der zusatzliche Stall wird zum Teil als Garage genutzt.(Hihnerstall)

Gern zeigen wir Ihnen diese besondere Immobilie im Rahmen einer Besichtigung !

Fir Fragen stehen wir gern zur Verfligung !
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Tout sur I'emplacement

Sahrendorf ist Gemeindeteil der Gemeinde Egestorf im Landkreis Harburg. Der Ort liegt
am nordostlichen Rand des Naturschutzgebietes Lineburger Heide und erfreut sich
besonders bei Reitern gro3er Beliebtheit. Fiir eine aktive Freizeitgestaltung stehen lhnen
aul3erdem der BarfulR3park sowie das Naturerlebnisbad Aquadies in Egestorf zur
Verfigung. Und auch Wanderfreunde kommen hier auf Ihre Kosten. Einer der
beliebtesten Wanderwege ist der Pastor-Bode-Weg. Er ist rund sieben Kilometer lang
und fuhrt von Egestorf nach Wilsede durch schonste Heideflachen. Im 3,5 km entfernten
Egestorf finden Sie alles fir den taglichen Bedarf: zahlreiche Einkaufsmdéglichkeiten,
Gastronomie, eine Grundschule, Banken und Arzte. Die Autobahnauffahrt A7 Egestorf ist
nur 5 Minuten vom Objekt entfernt und die Metropole Hamburg ist mit dem Auto in ca. 40
Minuten erreichbar.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 406.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Andrea Syring

Neue StralRe 16, 21244 Buchholz
Tel.: +49 4181 -99849 0
E-Mail: nordheide@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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